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Die Gemeinde Pérnbach erldBt aufgrund

— der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

~ des Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
— der Planzeichenverordung (Plan-ZV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den

Bebauungsplan "LindenstraBe-Ost" in Pérnbach

als

SATZUNG

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

e m Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplandnderung

2. Artder Nutzung

m allgemeines Wohngebiet: gem. § 4 BauNVO
w je Einzelhaus und Grundstiick sind max. 2 und ja Doppelhaushaiifte max.
1 Wohneinheit zuldssig.

3. MaR der Nutzung

0,4 Grundflachenzahl
GeschoRflachenzahl
1+D Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

Das DachgeschoB darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein zusitz-
liches VollgeschoB im Sinne der Bauordnung werden.



4. Bauweise, Baugrznzen

(o) offene Bauweise
s Baugrenze
A nur Einzelhaus zuldssig
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
SD Satteldach

5. Verkehrsflichen

= Privatweg

6. Grinflichen

QID Ortsrandeingriinung

nkt des O Pflanzgebot (Artenauswahl s. 8.3)

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

— bestehende Grundstiicksgrenze

_____ — geplante Grundstiicksgren:ze

123 Flurstiicknummer
Parzellennummer
1ax.
v
7 / vorhandene Wohngebdude
I[Hm vorhandene Nebengebdude

zZusatz-




FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1. Abstandsflichen

Es gelten die allgemeinen Abstandsflichenregelungen (Art. 6 Abs.4 und 5 BayBO).

2. Baukérper

Der GrundriB der Baukérper einschlieBlich moglicher Ausbauten ist in Rechteckform mit ausge-
pragter Langsrichtung zu planen.

3. Daécher
3.1 Dachform: Gleichgeneigtes Satteldach mit mittigem First (gilt auch fiir Garagen
und Nebengebiude)
3.2 Dachneigung: 35°-42°
3.3 Dachdeckung: Naturrote Dachziegel oder ziegelrote Betondachsteine
3.4 Dachaufbaufen: Pro Gebiude (z.B. Doppelhaushilfte) sind je Dachfliche maximal 2

Satteldach- bzw. Schleppgauben mit einer Breite von je maximal

1,50 m und Zwerchgiebel mit einer Lange von maximal 1/3 der ge-
samten Gebiudeldnge zulissig. Die Gesamtlange der Dachaufbauten
darf max. 50 % der Gebidudeldnge nicht liberschreiten.

4. Doppelhauser

4.1 Doppelhiuser sind profilgleich zu planen und die beiden Halften hinsichtlich der Gestaltung
aufeinander abzustimmen.

4.2 Die Hilften des Doppelhauses sind zeitgleich zu planen und zu errichten.

5. Garagen

5.1 Bei beidseitigem Grenzausbau sind Garagen und Nebengebdude i.S. des Art. 7 Abs. 4 Bay
BO profilgleich und mit gleicher Hohenlage zu errichten.

5.2 Garagen und Nebengebiude sind mit der gleichen Dachneigung und Dachdeckung wie das
Hauptgebdude zu errichten.

5.3 Die Giebelbreite bei giebelstindigem Grenzausbau darf maximal 6,50 m betragen.

6. Hohenlage und Héhen

6.1 Die Oberkante des fertigen FuRbodens darf maximal 30 cm iber der OK natiirliches Geldnde
an der Bergseite liegen.

6.2 Das vorhandene und geplante Gelinde sowie die StraBenh&he ist im Bauantrag in den
Ansichten darzustellen und mit Hohenkoten zu vermaBen.

6.3 Kniestockhohe: maximal 50 cm.
Die Kniestockh&he ist an der AuBenwand von der OK Rohdecke bis UK FuBpfette zu
messen.

7. Einfriedung
Einfriedungen sind mit einer Hohe von maximal 1,30 m zuldssig.Stiitzmauern sind nicht zuldssig.
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Griinordnung

8.1 Private Griinflichen
Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Freiflichen nach landschaftsgart-
nerischen Gesichtspunkten zu gestaiten. Je 300 m? angefangene Grundstiicksfldche ist ein
heimischer Laubbaum zu pflanzen (siehe 8.3).
Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdléndisch) sind am Ortsrand nicht zuldssig.

8.2 Ortsrandeingriinung
Zur Eingriinung des Ortsrandes ist mind. eine zweireihige Strauchbepflanzung mit einge
streuten Einzelbiumen gemiR den Festsetzungen durch Planzeichen zu bepflanzen (siehe
8.3).

8.3 Artenauswahl
Folgende heimische Pflanzen sind zu verwenden:

a) Baume Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilla cordata Winterlinde
Betula pendula Sandbirke

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Obstbiaume als Halb- und Hochstamm

b) Straucher Acer campestre Feldahorn
Cornus max. Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB

Crataegus monogyna Weilldorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera sylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Mindestpflanzqualitat:
Baume: Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm, 2-3 x verpflanzt
Obstbaume: Hoch- oder Halbstamm
Straucher: Hohe 60 - 100 cm, 2 x verpflanzt.

HINWEISE DURCH TEXT

i:

Die Planzeichnung ist fiir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwai-
ge Differenzen auszugleichen.

Bedingt durch die Ortsrandlage mit direkt angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
muR mit Geruchs- und Larmbelédstigungen durch landwirtschaftliche Arbeiten auch abends und
an den Wochenenden gerechnet werden.

Die geplanten Gebdude werden iiber Erdkabel und Verteilerschrinke an das Versorgungsnetz
der IAW angeschlossen. Die HausanschluBkabel enden in Wandnischen an der der StraBenseite
zugewandten HausauBenwand. Die Verteilerschrinke werden zur Gewdhrleistung der Ver-
kehrssicherheit in die Zidune integriert, d.h. auf Privatgrund gestelit. Die betroffenen Grund-
stiickseigentiimer haben die Aufstellung zu dulden.
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Wasserwirtschaft

4.1

4.2

4.3

4.4

Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet werden.

Niederschlagswasser von Dachflichen ist soweit mdglich auf dem jeweiligen Grundstiick zu
versickern.

Hausdrainagen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden, eventuell
vorhandene Drainagen sind wieder vorfluttauglich zu machen.

Eine Versiegelung der Geldndeoberfliche ist gemdR Bekanntmachung im MABI Nr. 10/1985
S. 279 soweit wie moglich zu vermeiden.
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vell 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 4%1? die Aufstellung des Bebauungs-
e planes beschlossen.

1011985 Der BeschluB wurde am-?zfy ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Der Entwurf $s Bebau%n%e, lanes mit Begriindung wurde gemaR §3 Abs. 2 BauGB
vom 9. 97 bis H..k.- E’ im Rathaus 6ffentlich ausgelegt.

4. Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Pfaffenhofen mit Schreiben vom J’)Cb’ﬁ%
angezeigt.
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5. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom OjO’(’{iﬂ’ erklart, daR es keine Verletzung
von Rechtsvorschriften geltend macht.
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6. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am ng/ﬁﬂ ortsiiblich bekannt
gemacht. Dabei wurde auf die Rechtsfolge der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die
Méglichkeit der Einsichtnahme des Bebauungsplanes hingewiesen. Der Bebauungs-
plan ist damit gemadR § 12 BauGB in Kraft getreten.
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