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Der Markt Reichertshofen, Landkreis Pfaffenhofen, erlagt auf-
grund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, des

Ar t.
liche

91 der Bayer. Bauordnung, der Verordnung iUber die bau-
Nutzung der Grundsticke, der Verordnung uber Fest-

setzungen in Bebauungsplanen und der Planzeichenverordnung
den Bebauungsplan "Bachacker® als Satzung.
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Allgemeine Vorschriften

Bestandteile

Die Bebauungsplanzeichnung des Ing.-Buro Wipfler,
Ptaffenhofen vom ........... in der letztgultigen
Fassung vom . ........ mit den textlichen Festzsetz-

ungen und der Begrundung.

Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes er -
gibt sich aus der Planzeichnung.

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland ist zum Teil als Mischgebiet (§ 6 BauNVO),
zum Teil als Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) und zum Teil
als Gemeinbedarfsflache flir das Feuerwehrhaus und als
Flache fiur Versorgungsanliagen festgesetzt.

Mapg der baulichen Nutzung
Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte durfen
nicht Uberschritten werden.

Zahl der Voligeschofe
Die zuldassige Zahl der VoligeschoBe wurde in der Planzeichnung festgesetzt,

Fir das Mischgebiet gilt:

Die Festsetzungen "E+D" 1aRt max. 2 Voligeschole zu, wobei das 2. Vollgeschof im
ausgebauten Dachraum liegen mufl. Die Festsetzung "lI+D" 148t max. 3 Vollgeschofle
zu, wobei das 3. VollgeschoR im ausgebauten Dachraum liegen muB. Bei Gebauden mit
der Festsetzung "E+D" sind max. 2 Wohneinheiten (WE) pro Grundstiick, wobei "lI+D"
max. 4 Wohneinheiten pro Grundstuck zuldssig.

Die Wandhohe, gemessen am Schnittpunkt Auflenkante aufgehendes Mauerwerk mit
Unterkante Sparren, bezogen auf die Oberkante der ErschlieBungsstrale wird fiir "E+D"
mit 3,80 m und fir "lI+D”" mit 6,50 m festgesetzt. Der Kniestock darf max. 50 cm, gemes-
sen an der Oberkante Rohdecke bis Unterkante Pfette an der Aulenwand betragen.

Fiir das Gewerbegebiet gilt eine zulassige Umfassungswandhohe von max. 7,0 m. Als
Umfassungswandhohe gilt das MaR von der ErschlieBungsstrale bis zum Schnitt der
Wand mit der Dachhaut. Diese Festsetzung gilt ebenso flr die Versorgungsanlage der
Isar-Amperwerke.

Fir das Feuerwehrhaus gilt fiir "E+D" eine zuldssige Umfassungswandhohe, gemessen
vom nattrlichen Gelande von 4,70 m, fir "li+D" von 6.50 m.

Gebaude mit einer Lange von mehr als 50,00 m missen langstens nach 30,00 m einen
erkennbaren Versatz aufweisen.

Die zuldssige Sockelhohe von max. 50 cm wird von der Oberkante der ErschlieBungs-
straBe aus gemessen. Der Grundstiicke sind auf das Niveau der ErschlieBungsstralie
bzw. Miinchner Strae (GE) aufzufuilen. Bei den Westgrundstuicken ist die Boschung
mit max. 1:2 auszubilden. Die Boschung muB 1,0 m vor dem Grundstiicksende
(anschlieRender FuBweg) auslaufen. Stitzmauern sind nicht zulassig. Fur die beiden
Nordgrundstiicke (Flurnummern 1572/1 und 1572/2) wird max. Sockelhohe auf 25 cm,
gemessen von der Oberkante ErschlieBungsstraBBe aus, festgelegt. Die Auffullung muf
so erfolgen, daB sie im Suden max. die Hohe der Erschliefungsstrale erreicht und im
Norden (Nachbarflurnummern 1569/2 und 1569) max. die Hohe des Zaunsockels des
Nachbarn erreicht.

Bei Garagen ist die Wandhohe, gemessen von der Oberkante der ErschlieBungsstrale
bis max. 3,0 m im Mittel zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Aulerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache diirfen keine Nebengebaude im Sinne
des § 14 BauNVO errichtet werden.

Gebiudestellung, Baukorper, Hohenlage der Gebaude

Garagen mussen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,0 m hinter der Stralenbegrenzungs-
linie liegen

Die Zufahrten zu den Grundstiicken sind mit einem staubfreien Belag zu versehen. Of-
fene Fugen sind zuldssig.

Die in der Planzeichnung eingetragene Firstrichtung ist nicht verbindlich. Die Firstrich-
tung darf im rechten Winkel oder parallel zur ErschiieBungsstrafle verlaufen.

Die geplanten Gebdude werden (ber Erdkabel und Ver-
teilerschranke an das Versorgungsnetz der lsar-Amper -
werke angeschlossen. Die Hausanschlupkabel enden in
Wandnischen an der der Strapenseite zugewandten Haus-
aupenwand unter Berilicksichtigung der baulichen
Gegebenheiten. Die Verteilerschranke werden zur Ge-
wiahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune bzw.
Mauern integriert, d.h. auf Privatgrund gestellt.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die
zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
anzuschliepen.

Gestaltung von Haupt- und Nebengebduden

Werden zwei Garagen an der Grundstlicksgrenze anein-
andergebaut, so sind sie mit gleicher Dachneigung,
gleichem Dachdeckungsmaterial und gleichen AuBen-
wanden zu versehen.

An- und Nebenbauten sind an das Hauptgebadaude ge-
stalterisch anzugleichen.

Grenzgaragen diurfen eine Lange von 6.50 m an der
Grundsticksgrenze nicht lberschreiten.

Dacher

Die zulassige Dachneigung im Mischgebiet wird mit 30°
- 40° festgesetzt. Im Gewerbegebiet sind tlachgeneigte
Dacher mit 15° - 25° zugelassen.

Im Mischgebiet sind nur Sattelddacher zulassig. Der
First des Satteldaches muf in Gebdaudemitte verlaufen.

Dacheinbauten (negative Dachgauben) sind unzulassig.
Dachgauben sind als einzelstehende Satteldach bzw.
Schleppgauben mit einer Breite von max. 1,25 m ab
einer Dachneigung von 35° zuldssig.

Griunordnung

Offentliche Granflache

Die offentiichen Griunflachen sind im Zuge der Er-

schliepung des Baugebietes zu werstellen und gemag

Planfestsetzungen mit standortgerechten heimischen

Baumen und Strduchern zu bepflianzen.

Ptlanzqualifikation: Hochstam€m 3 x v. StU 18 20
Straucher 2 x v. 100 150

Private Grunflache
Je angefangene 200 m2 Grundsticksfldache ist ein Laub-
baum heimischer Art zu pflanzen.

Ar tenauswahl: Feldahorn - Acer campestre
-Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Traubenkirsche - Prunus padus
Mehibeere - Sorbus aria
Eberesche - Sorbus ancuparia

Obstbaume als Halb- und Hochstamm

Fir die Grundstucke im Gewerbegebiet sind Pflanzplane
mit den Bauplanen einzureichen.

Zufahrten und Einfriedungen
Als Einfriedungen an der Stragenseite sind nur

Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung zulassig.

Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf Stragen-
grund abgeleitet werden.

Der offentliche Weg am Westrand des Baugebietes, sowie
die Zufahrten zu den Gebaduden sind mit einem wasser-
durchlassigen Belag zu versehen.

Niederschlagswasser ist soweit moglich auf den Grund-
stiicken zu versickern.

Festsetzungen durch Planzeichen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungs-

- Ee e bereiches des Bebauungsplanes

Art und Map der baulichen Nutzung

<:> Mischgebiet

I zulassige Anzahi der Vollge-
<8 E-J schosse (siehe 11/3.2)
z B 04 Grundflachenzahl (Grz)
2808 Geschogfliachenzah! (Gtz)
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Verkehrsfldchen

Gewerbegebiet

Baumassenzah!| (Bmz)

Die Larmwerte sind als flachen-
bezogene Schalleistungspegel
vorgesehen

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Stellplatze

offene Bauweise

Baugrenze

Firstrichtung

Oftentliche Verkehrstlache

Strapgenbegrenzungsliinie

Flachen fir Versorgungsanliagen
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Elektrizitat (Trafostation)

Offentliiche Grunflache

Pflanzgebot gemap § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB

schutzwurdiges Biotop

Bestehende Grundsticksgrenzen

Geplante Grundstlicksgrenzen

Entfaliende Grundstucksgrenzen

Flurstlicksnummern

Vorhandene Wohngebaude

Vorhandene Nebengebaude

Parzel lennummer

Stellung der baulichen Anlagen

PO

kM 1/ SOOO"”

= W‘M‘V
- o am

I
(19 SN
o s
P
4
i
i )
:
<

NORDEN
gYy

—WSLAGEPL/\N

il

5,

P
-

3.1

‘bbb b

e Sy —— NG R S e i B < < e <

R ——

In dieser Satgung sind die 1. Anderung, sie beinhaltet die Anderung der Ziffer 3.2, 3.6 und 3.7,
sowie die 2. Anderung, sie beinhaltet die Anderung der Ziffer 5.3, enthalten.

Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 16.07.1997 erklart, da es Kemé‘VgT
Rechtsvorschriften geltend macht. ff \y W

Dr Thimet
Ragierungsratin
Landratsamt Pfaffenhofen, den. .

ué;’.’f... X

an. 1399
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Ing.-Bliro K. Wipfler 1 Biirgermeister 1. Biirgermeisisr
Pfaffenhofen, 10.10.1995 Marktgemeinde Reichertshofen, m
BEBAUUNGSPLAN BACHACKER 1 u.2. ANDERUNG
Vv Verfahrensvermerke T
Der Gemeinderat hat in der Sitzung wvom 9203188" 4.
Aufstelliung des Bebauungsplanes beschiossen. Der Auf-
stellungsbeschiup wurde am 195031991  ortsiblich be-

kannt gemacht .

Der Entwurt des Bebauungsplanes wurde mit Begrundung
gemag § 3 Abs. 2 BauGB vom 090319382 . bpis 0904 1992

im Rathaus Reichertshofen 6ffentlich ausgelegt.

Reichertshofen,

1. Burgermeister

Anton Westner
1. BUrgermeister
Der Markt Reichertshofen hat mit Beschluf des Markt .
gemeinderates vom 0503%992  diesen Bebauungsplan gem.
§ 10 BauGB als Satzung beschiossen.
Reichertshofen, den 01121982 AN E? ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘
i Bar ermezster
Arton Westner
1. Blrgermeister
Der Bebauungsplian wurde dem Landratsamt Pfaffenhofen
mit Schreiben wvom ..... .... zugestellt am ... . .
gemap § t1 BauGB angezeigt.
Das Landratsamt hat
{) bis zum Abiautf der gesetzlichen Frist ( .. . . . 3
keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend ge-

macht .

{) mit Schreiben vom 0271171992 erkliart, dap es keine
Verletzung von Rechtsvorschriften geltendgemacht
werden.

d
. . ?é;
Pfaftenhofen, den 12011993 ..tgjg' /

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurcde am 13 11.7992
ortsublich bekannt g2ma-.7: uer Bebauungsplan mit Be-
grundung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienst-
stunden ihi Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 BBauGB rechts-
verbindlich.

Der Entwurfsverfasser: Markt Reichertshofen;
Pfaffenhotfen. den 01.07.91 Reichertshofen, den4’4?7952
geéndert den 15. .91
92
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1. Birgermeister
fng.-Bliro K. Wfpflef 1. Burgermeister




