BP NR.11 "ROSENSTRASSE |I" - B.Anderung IN PORN BACH FESTSETZUNGEN DURCH TEXT VERFAHRENSVERMERKE

01 1. Abstandsflachen - Teilung von Grundstiicken

“ 1.1 Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen (Art.6 BayBO).
1

o .2 Die Teilung von Grundstlicken im Geltungsbereich gemaR § 19 Abs.1 BauGB 1. Aufstellungsbeschlufy am
a % bedarf der Genehmigung.
N 2. Décher
° 2.1 Dachform : fir 1+D und Il Gleichgeneigtes Satteldach mit mittigem First (gilt auch fiir 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am e
Garagen und Nebengebéude)
far 1l auch Walmdacher zulassig

o 2.2 Dachneigung :  fir I+D: 38° - 45°

fur II: 25°-30°
d 2.3 Die Dacher sind mit naturroten Dachziegeln oder ziegelroten Betonziegeln 3. Vorgezogene Birgerbeteiligung am e

zu decken.
2.4 Dachaufbauten : fiir [+D: Pro Gebaude (z.B. Doppelhaushalfte) sind je Dachflache
maximal 2 Satteldach- bzw. Schleppgauben mit einer Breite
von je maximal 1,50 m und Zwerchgiebel mit einer Lange
von maximal 1/3 der gesamten Gebaudelénge zulassig. 4.  Billigungsbeschlufy am
Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf max. 50% der
Gebaudelange betragen.

@

s

o far Il keine Dachaufbauten zulassig
5. Offentliche Auslegun am
3. Gestaltung gung
,\ Aufenwande sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Mauerflachen bzw.
//'/// W Holzriegelwande auszufiihren.Unruhige Putzstrukturen sind zu vermeiden
& ///}/{////// / o727 Schwarzer Holzanstrich ist unzuléssig. 6. Satzungsbeschiuf am
/// N W
/ \ \\\\-'\‘vQ““iy“\\\ 4. Doppelhduser
/ ‘\\}}3‘\»‘&{ W
\/ \ % \\\\\\\\\3\\\\\\\\\. 4.1 Doppelhauser sind profilgleich zu planen und die beiden Halften hinsichtlich der 7. Bekanntmachung am
\\\\\\\\{‘g‘\;\\ﬁ\' Gestaltung aufeinander abzustimmen.
\)\,}&-'« e s 4.2 Die Halften des Doppelhauses sind zeitgleich zu planen und zu errichten.
P 5. (Garagen
22 < o , — o PODACh, dEN ..o e
W \ 4 5.1 Bei beidseitigem Grenzausbau sind Garagen profilgleich und mit gleicher Alois IImberger
A\\ B0 Hohenlage zu errichten. 1. Biirgermeister
' \\‘M 5.2 Die Giebelbreite bei giebelstandigem Grenzausbau darf maximal 6,50 m betragen.

5.3 Die Grundflache der Garagen und Nebengebaude diirfen pro Baugrundstiick
50 m2 nicht (iberschreiten.

-

6.  Hohenlage und Héhen

TN \"‘?‘\i\i\\\\
Ve AUSFERTIGUNG
‘ . “\‘;A}!‘)}h“ ) 6.1 Die Hohe des ErdgeschoRrohfubodens ist im von der Wipfler Planungsges.mbH
0 gefertigten Plan "Héhenlage der Gebaude" festgesetzt. Abweichungen von max.
+ 30 cm sind zulassig.
0,35 6.2 Das vorhandene und geplante Gelande sowie die Straenhdhe ist im Bauantrag
in den Ansichten darzustellen und mit Hohenkoten zu vermalen. )
6.3 Kniestockhohe fir 1+D: maximal 50 cm. Die Ubereinstimmung der Bebauungsplanénderung mitdemam — .......ccccoovevneee.
furll:  kein Kniestock zuldssig
2 Die Kniestockhéhe ist an der AuBenwand von der OK Rohdecke bis UK FuR- gefafiten SatzungsbeschluB® wird bestatigt.
pfette zu messen.
/ 7. Gelandeveranderungen
A © 7.1 Aufschittungen sind nur an der Bergseite max. bis auf OK. EG Fertigfuboden POMDACH, dEN e ————————
o zuléssig. Abgrabungen sind nur bis max. 50cm zulassig. Alois limberger
0,35 a' 7.2 Boschungswinkel sind bis zu einer max. Neigung von 1:2 (Hohe zu Lange) 1. Blrgermeister
@) zulassig.
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MASSTAB =1 :1000 0] 2 %

8.  Einfriedungen und Stlitzmauern

Die Gemeinde P6rnbach erlaRt aufgrund 4. Bauweise, Baugrenzen 8.1 Einfriedungen strallenseitig : Hohe max. 1,20 m. =
8.2 Stutzmauern sind nur ausnahmsweise bei Garagenzufahrten an der Grund- GEMEINDE PORNBACH ) LANDKREIS PFAFFENHOFEN

o offene Bauweise stiicksgrenze zulassig, soweit dies zu einer ordnungsgemalien Ein- und
- der §§ 2 Abs.1; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) Ausfahrt erforderlich ist.
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzVO) Baugrenze 9. Grinordnung
- des Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO)
- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) e 9.1 Private Griinflachen " " .. .
G al Bauraum fiir Garagen Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach land- BP NR.11 "ROSENSTRASSE II" - 3. Anderung IN PORNBACH
LLLL schaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Je 300 m2 angefangene
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gtiltigen Fassung den G3 Grundstticksflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen (siehe 9.3)
rwyl Garagenzufahrten Nadelgehélzhecken (heimisch oder fremdl@ndisch) sind am Ortsrand nicht
L zulassig.
9.2 Ortsrandeingriinung und offentliche Griinflachen
/ j \ nur Einzelhduser zuldssig Zrl].lr Eingriinung des Orésranldbes und der 6ff§n(}lich§n GrUanéchendsinthFEIréu-
" "_2 A cher mit eingestreuten Einzelbdumen gemaR den Festsetzungen durch Plan-
Bebauungsplan Nr.11 "Rosenstrale II" - 3.Anderung 2eichen 2 pfianzen (Artenauswahl sishe 10.3). )
als nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Fiir die .Pﬁrzellen 1,2 und 20 ist mit dem Bauantrag ein Bepflanzungsplan UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:5000
einzureichen.
9.3 Artenauswahl
Satzung D — Firstrichtung Folgende heimische Pflanzen sind zu verwenden :
Diese 3. Anderung ersetzt den rechtsgultigen BP "Rosenstrale II" und dessen bisherige Anderungen vollstandig. a) Baume Acer platanoides Spitzahorn
5. Verkehrsflachen graxinus exgelsior ger?einhe Esche
uercus robur tieleiche
BESTANDTEILE DER SATZUNG offentliche Verkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinie und Tilla cordata Winterlinde
) W Pflanzgebot flir zu pflanzende Baume gem. Artenauswahl Betula pendula Sandbirke
1. Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Bebauungsplan in der zum (s. Pkt.9.3 textl.Festsetzungen); Standorte geringfiigig veranderbar Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung. Obstb&ume als Halb- und Hochstamm
2. Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Plan der "Hohenlage der 6.  Grunflachen b) Straucher Acer campestre Feldahorn
Gebaude" in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung. Cornus mas Kornelkirsche
offentliche Griinflache Cornus sanguinea Hartriegel
Eorylus aveIIlana Il:laselnufs
igustrum vulgare iguster
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Pflanzgebot auf offentlichen Fléchen, gem. Artenauswahl Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
(s. Pkt.9.3 textl. Festsetzungen); Standorte geringfligig veranderbar Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
1. Geltungsbereich Salix caprea Salweide
private Ortsrandeingriinung Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
- e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
10.  Wasserwirtschaft
2. Artder Nutzung HINWEISE DURCH PLANZEICHEN 10.1 Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf Straengrund abgeleitet werden.
10.2 Hausdrainagen durfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden,
allgemeines Wohngebiet: gem. § 4 BauNVO eventuell vorhandene Drainagen sind wieder vorfluttauglich zu machen.
pro Einzelhaus sowie pro Doppelhaushélfte \?\e\@‘ bestehende Grunstiicksgrenze 10.3 Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist gemafk Bekanntmachung im

ist maximal eine Wohneinheit (1WE) zulassig

W aufzuhebende Grunstiicksgrenze
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

— _ geplante Grundstlicksgrenze

MABI Nr. 10/1985 S. 279 soweit wie mdglich zu vermeiden.

HINWEISE DURCH TEXT

3. Mah der Nutzung
1. Die Planzeichnung ist fir Maentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung

0,35 Grundflachenzahl 283 Flurstiicknummer sind etwaige Differenzen auszugleichen.
Gescholfiachenzahl 2. Bedingt durch die Ortsrandlage mit direkt angrenzenden landwirtschaftlich genutzten ENTWURFSVERFASSER : PFAFFENHOFEN, DEN 17.02.2009
123 Parzellennummer Kléti)chen mumaitt)Gearuchz- un((jj Lér\;vnberl]éstigudngen durchh Iandwi(rj‘[schaftliche
rbeiten auch abends und an den Wochenenden gerechnet werden. :
I+D Zahl der Vollgescholke als Hochstmald (=1); das Dachgeschofy Wlpfler PLAN
darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein zusatzliches - vorhandene Gebaude 3. Die geplanten Gebaude werden (iber Erdkabel und Verteilerschranke an das Architekten
VoligeschoB im Sinne der BayBO werden. Versorgungsnetz der IAW angeschlossen. Die HausanschluRRkabel enden in Wand- Bauingenieure
nischen an der der Stralenseite zugewandten HausauRenwand. Die Verteilerschranke Vermessungsingenieure
U+I+D Zahl der Vollgeschole als Hochstmald (=1); das Dachgeschofy ///’ Hohenschichtlinien werden zur Gewéhrleistung der Verkehrssicherheit in die Z&une integriert, d.h. ErschlieRungstrager
sowie das Untergeschol} (HanggeschoR) diirfen im Rahmen der auf Privatgrund aufgestellt. Die betroffenen Grundstiickseigentiimer haben die
sonstigen Festsetzungen ein zusatzliches Vollgeschol im Sinne Aufstellung zu dulden. Hohenwarter StraRe 124
der BayBO werden. 85276 Pfaffenhofen
4. Niederschlagswasser von Dachflachen ist soweit moglich auf dem jeweiligen Tel.: 08441 504622
II 2 VollgeschoRe als Hochstmaf Grundstlick zu versickern. Fax: 08441 504629

Mail ue@wipflerplan.de
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