BP NR.16

"AN DER MAUSHOFALLEE" 1.Anderung

IN PORNBACH

Die Gemeinde Pombach erlalt aufgrund

- der §§ 2 Abs.1; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzVO)

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Abstandsflachen - Teilung von Grundstlicken

1.1 Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen (Art.6 Abs.4 und 5 BayBO).

1.2 Die Teilung von Grundstiicken im Geltungsbereich geman § 19 Abs.1 BauGB
bedarf der Genehmigung.

VERFAHRENSVERMERKE

- des Art. 91 Bayerische Bauordnung \Sg?yBO)

- der Baunutzungsverordnung (BauN

1. Anderungsbeschluss 26.11.2002

. 2. Baukdrper, Nebengebaude
a &2 in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den 2.1 Der Grundriss der Baukdrper einschlieBlich moglicher Ausbauten ist in Rechteckform
~ mit ausgepragter Langsrichtung zu planen. 2. Beteiligunggem. § 13 Nr. 2 und 3 BauGB 10.02.2003
2.2 Nebengeb&ude und Nebenanlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO
) mussen zur Strassenbegrenzungslinie einen Abstand von mind. 5,0 m einhalten.
/\ ) Bebauungsplan Nr.16 "An der Maushofallee" - 1.Anderung 3. Satzungsbeschluss 26.03.2003
7 3. Décher
U al 3.1 Dachform : fir 1+D und II; 8leichgeneigt§s Eatteldacrzjn;it mittigem First (gilt auch fiir
§ aragen und Nebengeb&ude
Satzung fur I1: auch Walmdacher zulassig 4. Bekanntmachung 17.04.2003

3.2 Dachneigung: fiir [+D: 38° - 45°
fur 1I: 25° - 30°
3.3 Dachdeckung: Naturrote Dachziegel, bzw. ziegelrote Betonziegel
3.4 Dachaufbauten : fiir [+D: Pro Gebdude (z.B. Doppelhaushélfte) sind je Dachflache
maximal 2 Satteldach- bzw. Schleppgauben mit einer Breite

7
Diese 1. Anderung ersetzt den rechtsgiiltigen Bebauungsplan "An der Maushfallee" vollstandig.
Pornbach, den |7 luni 2003

---------------

BESTANDTEILE DER SATZUNG von je maximal 1,50 m und Zwerchgiebel mit einer Lange mberger
von maximal 1/3 der gesamten Gebadudeldnge zuldssig. rgermeister
Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf max. 50% der ,
1. Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH ?efeni?:te Bebauungsplanin Gebaudelange betragen. e
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses guiltigen Fassung. fir Il: keine Dachaufbauten zulassig

AUSFERTIGUNG

2. Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Plan der 4. Gestaltung

"Hohenlage der Gebaude" in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glitigen Fassung. Aullenwande sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Mauerflachen
bzw. Holzriegelwande auszufiihren. Unruhige Putzstrukturen sind zu vermeiden.
Fassaden sind zu verputzen und weil} oder pastellfarben zu streichen.
Schwarzer Holzanstrich ist unzuldssig.
Ebenfalls zuldssig sind Fassaden in Holzbauweise.

Die Ubereinstimmung dieser Anderungsfassung des Bebauungsplanes mit dem
am 26.03.2003 gefassten Satzungsbeschluss wird bestatigt.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

o

Pornbach,den - = )10
5. Doppelhduser -
5.1 Doppelhauser sind profilgleich zu planen und die beiden Halften hinsichtlich der
Gestaltung aufeinander abzustimmen.
5.2 Die Halften des Doppelhauses sind zeitgleich zu planen und zu errichten.

- - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

urgermeister

2. Artder Nutzung

allgemeines Wohngebiet: gem. § 4 BauNVO 6.  Garagen

pro Einzelhaus sowie pro Doppelhaushalfte 6.1 Bei beidseitigem Grenzausbau sind Garagen profilgleich und mit gleicher
ist maximal eine Wohneinheit (1WE) zulassig Hohenlage zu errichten.

6.2 Die Giebelbreite bei giebelstandigem Grenzausbau darf maximal 6,50 m betragen.

6.3 Die Grundflache der Garagen und Nebengebaude diirfen pro Baugrundstiick
50 m? nicht iberschreiten.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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3. Mah der Nutzung 7. Hohenlage und Hohen
7.1 Die Hohenkoten fur die Oberkante Rohdecke des Erdgeschosses
0,3 Grundflachenzahl sind im Plan "Hohenlage der Gebaude" festgesetzt.

Abweichungen von max. +/- 0,20 m sind zulassig.
Das vorhandene und geplante Gelénde sowie die Straltenhdhe ist im Bauantrag

) 7.2
BRI Al in den Ansichten darzustellen und mit Héhenkoten zu vermaRen.
7.3 Kniestockhohe fir [+D:  maximal 50 cm.

I+D Zahl der VollgeschoRe als Hochstmal (=1); das DachgeschoR flr lI: kein Kniestock zuldssig
darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein zusatzliches Die Kniestockhdhe ist an der Aufenwand von der OK Rohdecke bis UK FuR-
Vollgeschof im Sinne der BayBO werden. pfette zu messen.

II 2 Voligeschofe als Hochstmald

4. Bauweise, Baugrenzen 8. Gelandeveranderungen
8.1 Aufschittungen sind nur im Abstand von 1,0 m zur Grundstlicksgrenze und nur an der

O offene Bauweise Bergseite bzw. im Terrassenbereich bis auf OK. EG FertigfuRboden zulassig.
Abgrabungen sind nur bis max. 0,50 m zulassig.
8.2 Bdschungswinkel sind bis zu einer max. Neigung von 1:2 (Hohe zu Lange)
ity Baugrenze zulassig.
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9. Einfriedungen und Stiitzmauern
= . - g; ginfriedungen stgaf&enseitig h Hohe ma>é. 1,(250 m. h for Grund
G al auraum fiir Garagen .2 Stitzmauern sind nur ausnahmsweise bei Garagenzufahrten an der Grund- : =
mh ' — stlicksgrenze zuléssig, soweit dies zu einer ordnungsgemaien Ein- und GEME'NDE PO RN BACH ) LA UK?@EE‘&S;EEAEFENH@ EEN
?»Z{i‘fe’jffﬁ,{rﬁfﬁngsg 1 o %l Ausfahrt erforderlich Ist. - . :
iii&,g{f!fg[ ,,,gﬁg}ﬁi;‘g%g{?;gz N 5 al Garagenzufahrten Landralsa.ites i
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7 10. Griinordnung Fiaffenhofen

101 prvate rinicter BP NR.16 "AN DER MAUSHOFALLEE" - 1 Anderung

Die nicht tiberbaubaren Grundstlicksflachen sind als Freiflachen nach land-
schaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Je 300 m? angefangene IN P O RN B AC H
ZUM VERFAHREN GEM. §4 ABS. 1 BAUGB

nur Einzelhduser zulassig

B> [>

nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig
Grundstcksflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen (siehe 10.3)
Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdlandisch) sind am Ortsrand nicht
<« > Firstrichtung zuldssig.

10.2  Ortsrandeingriinung und 6ffentliche Grinflachen
Zur Eingriinung des Ortsrandes und der 6ffentlichen Grinflachen sind Stréau-
cher mit eingestreuten Einzelbdumen gemaR den Festsetzungen durch Plan-
zeichen zu pflanzen (Artenauswahl siehe 10.3).
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5. Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinie, UBERSICHTSLAGEPLAN
offentliches Griin (StraRenbegleitgrin),
Pflanzgebot fir zu pflanzende Baume gem. Artenauswahl 10.3 Artenauswahl

(s. Pkt.10.3 a textl.Festsetzungen); Standorte veranderbar Folgende heimische Pflanzen sind zu verwenden :

o/ =1:5000
i i
Mtk

a) Baume Acer platanoides Spitzahorn
6.  Grinflachen Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche
offentliche Griinflache Tilla cordata Winterlinde

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Obstbaume als Halb- und Hochstamm

private Griinflache

b) Straucher Acer campestre Feldahorn
gornus mas ﬁornelkir?che
- - ornus sanguinea artriege
1 5 } Kinderspielplatz Corylus ave?lana Haselnuf
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
/ } Pflanzgebot auf 6ffentlichen Flachen, gem. Artenauswahl Rhamnus frangula Faulbaum
" (s. Pkt.10.3 a textl. Festsetzungen); Standorte veranderbar Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
11. Wasserwirtschaft
\T\s\&__ bestehende Grundstlicksgrenze 11.1 Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet werden.
11.2  Hausdrainagen durfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden,
eventuell vorhandene Drainagen sind wieder vorfluttauglich zu machen.
W aufzuhebende Grundstlicksgrenze 11.3  Niederschlagswasser ist auf dem eicTJenen Grundstiick zu versickern soweit es nicht
in Regenwasserzisternen gesammelt wird. Hierbei ist die Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) mit den dazu eingefiihrten technischen Regeln (TRENGW) zu beachten.
- _ geplante Grundstiicksgrenze 11.4  Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist gemaR Bekanntmachung im
MABI Nr. 10/1985 S. 279 soweit wie mdglich zu vermeiden.
SET Flursticknummer
HINWEISE DURCH TEXT
10a Parzellennummer

1. Die Planzeichnung ist fir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung ENTWURFSVERFASSER :

vorhandene Gebaude sind etwaige Differenzen auszugleichen.

: 2. Bedingt durch die Ortsrandlage mit direkt angrenzenden landwirtschaftlich genutzten

i

%?;;%;%g‘“ vorgeschlagene Gebaude Flachen muf mit Geruchs- und Larmbeléstigungen durch landwirtschaftiiche WIPFLER PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH
- Arbeiten auch abends und an den Wochenenden gerechnet werden. HOHENWARTER STR. 126
/"%”4 Hohenschichtlinien 3. Die geplanten Gebaude werden iber Erdkabel und Verteilerschranke an das 85276 PFAFFENHOFEN

Versorgungsnetz der IAW angeschlossen. Die HausanschluRkabel enden in Wand-
nischen an der der Strallenseite zugewandten HausauRenwand. Die Verteilerschrénke
werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune integriert, d.h.

auf Privatgrund aufgestellt. Die betroffenen Grundstiickseigentiimer haben die
Aufstellung zu dulden.
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