Der Markt Reichertshofen, Landkreis Pfaffenhofen, erlagt

. 3 Mal it | i a . i
aufgrund des § 2 Abs. 1 und der 5§ 9 und 10 des Baugese s, B) Festsetzungen durch Planzeichen Mil | (hauschen untergebracht werden umd \on For weidemen
buches, des Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den Freistaat und Oberflache den Hauptgebaude angepagt werdeﬁ.
Bayern, des Art. 91 der Bayer. Bauordung, der Verodnung iiber Grenze des raumlichen Geltungsbereiches K
Festsetzungen in Bebauungspldnen und der Planzeichenverord- Verfahrensvermerke
nung den vom Ing.-Biro K. Wipfler gefertigten Bebauungsplan R — Baugrenze
‘Winden am Aigen Sid" der Gemarkung Winden am Aigen der
& 7 < {] o0 Marktgemeinde Reichertshofen als Satzung. N Stragenbegrenzungslinie 1. Anderungsbescmuss 07.07.1992
t) <U ([3 v Qa QJ j:) I> 27 QU - Firstrichtung (Satteldach) 5 : : ;
D G D IL ﬂ ﬂ %ﬂ Die Bestandteile sind die Bebauungsplanzeichnung vom O) zusatzliche resisetzungen zum Immissionsschutz % ESGTRTEEWRE 30.10.1992
Cﬂ d@ 1:TD5 ’ éﬂd@ DY, in der letztgiltigen Fassung vom ........ mit den textlichen Mapangaben in Metern g 02.1993
4 Festsetzungen und das Larmschutzgutachten vom 02.05.1989 der o . 3. Off. Auslegung %]{03'1993
Firma M | ler BBM anH R dffentllche Grunflache 1. ‘ Bei der GrUndrinlanung tir die WOhnUngen im al |gemeine - " *
. . . Wohngebiet sind méglichst keine Fenster von Aufenthalt-
v ﬂ 5} y <]ﬂ D D é?] ﬂ Oﬂ D Gﬂ[? ﬂ y v G?J v D _ Offentliche Verkehrsflache raumen an den Nordost- und Sidostfassaden zuzulassen. 4. Satzungsbeschluss 06.04.1993
TIGENTOMERWEG . . Hier sollten nur Fenster weniger schutzbedirftiger Ne-
iL U é) Z] D d U ﬂ D 4] ﬂ ﬂﬂ A)  Festsetzung durch Text - Eigentimerweg benrdume, wie Kichen, Bader, WC, Treppenhéuser, Ab- \ 5. Bekanntmachung 07.03.2003
stellkammern . an dnet werden.
1. Das Bauland ist teilweise als allgemeines Wohngebiet (§ 0 offene Bauweise usw Jralreiel e sl
4 BauNVO) und teilweise als Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) A .
; i 5 Cepi Reichertshofen, den
ol N N < DTS N N7 O N I A\ T festgesetzt. EDF T o.nzel-u. Doppelhduser u. Dreispanner 2. Da fir die Parzellen 18, 19, 20, 21, 29, 30, 31, 32 und ’
t) SU O O 0 G O G AN e 33 die Orientierungswerte tagsiber (berschritten werden, T
) } } i sind an nach Norden wund Sidost orientierten Fassaden & et
A (ES i]) CQJL JL Cﬂ IjL Db Czul o Im allgemeinen Wohngebiet sind zZuldssig: r=10 K halb Fenster der Schallschutzklasse 3 zu setzen. Im Ubrigen AMDQ ngner ;“'; 11
Hochstgrenze 2 Vollgeschope, Dachneigung 32° Hfvennalbmesser Bereich des Bebauungsplanes sind Fenster der Schall.- 1. Biirgermeister o s
= ’ : t i . JeE
1l 45°, max. Umfassungswandhdhe 6,20 m zul. WA Allgemeines Wohngebiet e Eeese 2 edieraar [0l T
T v ﬂ Vs T $ocke!h6he.o,50 m. Bei erdgeschoBiger"Bagweise GE ) AUSFERTIGUNG
tD 50 éfa 5{] 5<] zi] SU 50 'st ein Kniestock vom max. 0,50 m zuléssig. Gewerbegebiet Anmerkung: Die Schallschutzklasse 2 wird normalerweise
ﬂ? ﬂ u (ﬁ N 4 Z]ﬂ ﬂjl cﬂ& private, neu zu pflanzende geschlossene bereits von Isolierglasfenstern erreicht, die aufgrund Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am 06.04.1993

Wi t i . . tigt.
GRZO,L Grundflachenzah! Grinfldache mit Strauchern und mind. 20 % der Warmeschutzverordnung LS O : GERESE &2 ZUTER =2 LES Wile | 225 Ry

\ o Baumanteil. (siehe auch Punkt 7). . .
GFZ 0.8 Geschogf | dchenzah| Re;;hertshofen, den 1;3.04.1993
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Anton Westner
1. Burgermeister

1. ANDERUNG

Das bewertete Schallddammag R'w fir Augenwdnde sollte

Eﬁ Kinderspielplatz mind. 40 dB betragen.
Der Grundrip des BaukO&rpers, einschl. méglicher Anbauten .
ist mit ausgepréagter Langsrichtung zu planen. &
Sichtdreieck mit Angabe der Schenkel-
ldngen. Das im Bebauungsplan eingetra-
gene Sichtdreieck ist von jeglichen bau-
_ lichen Anlagen auch genehmigungs- und
Als Umfassungswandhdéhe gilt das Mag von der natirlichen \\ anzeigefreien Anlagen, ausgenommen Ein-
oder festgelegten Geliandeoberflidche bis zum Schnitt der friedungen, freizuhalten. Einfriedungen

Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschlupg der Lj ‘:7 dirfen keine grépere Hohe als 1 m gemes -

Zur Dachdeckung dirten schwarze Materialien nicht

3. Schlaf- und Kinderzimmer an nach Nordost und Sidost ori-
verwendet werden.

entierten Fassaden missen mit schalldammenden Zuluftein-
richtungen ausgestattet sein, um eine hinreichende Be-
liftung auch bei geschlossenen Fenstern zu gewdhrleisten
Zur Ausfihrung von Zulufteinrichtungen siehe VDI 2719.

Alternativ kénnte auf diese Elemente verzichtet werden,
Wand. Als Sockelhdhe gilt das Mag von der natirlichen sen von der Fahrabahnoberkante haben.

s . . - . - wenn die Moglichkeit besteht, die Zimmer iiber die Fen-
oder festgesetzten Gelandeoberkante bis OK fertiger Fug- Das Bepflanzen mit Biaumen und Strduchern, ster von gegeniberliegenden Raumen zu beliten (Quer -
boden des Erdgeschopes. sowie Ablagerungen sind nur bis zu einer liftung).

// Héhe von 1,0 m gemessen von der Fahrbahn-
Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Liegende Dach- oberkante zulédssig.
fenster und Dachgauben sind der Hauptdachflache unterzu- Die geplanten Gebaude werden iber Erdka- 4. Der erforderliche Schallschutz der Fassade kann auch

ordnen und gestalterisch anzupassen. bel und Verteilerschrinke an das Ver-

durch vorgelagerte Wintergiarten erzielt werden, an deren

. . . . sorgungsnetz 'der Isaf-mmperwerke ange - innere und duBere Scheiben dann jeweils geringere Anfor-
Pro 200 m2 Grundstiicksfldche ist eine Wohneinheit zu- schlossgn. Die Vertenlerschrén*e werdgn derungen beziglich der Schal ldimmung gestellt werden
lassig, max. jedoch vier Wohneinheiten je Stammgrund- zur Gewagrleistung der Verkehrsgncherhelt kénnen. Bei einer ginstigen Anordnung der &ffenbaren
stick. Zugelassen sind freistehende Einzel-upd Doppel - in due.Zaune bzw. Mauern integriert, d.h. Fenster (versetzt angeordnet) und Einbau von schall.
haduser sowie sog. Dreispanner (Reihenhaus). Bei der Be- auf Privatgrund gestellt.

absorbierenden Unterdecken in den Wintergdrten kann auf
zusdtzliche Zulufteinrichtungen verzichtet werden.

bauung mit Dreispannern sind auf dem Stanmgrundstick
max. drei Wohneinheiten zulédssig.

C Hi i .
3. Im Gewerbegebiet sind zuléssig: Lt MARKT REICHERTSHOFEN
—0—— (i 5. Gilt nur fir das Gewerbegebiet:
GRZ 0,7 Grundflachenzahl Bestehende Grundstiicksgrenze g
Fa Hmf ac i e e a m e e Geplante Grundsticksgrenze LANDKREIS PFAFFENHOFEN
Die Umfassungswandhéhe, gemessen von der natirlichen Unzulédssig sind solche Betriebe und Anlagen, deren fl4&-
oder festgesetzten Geldande OK bis zum Schnittpunkt X o—3¢ Entfallene Grundsticksgrenze chenhaftes Emissionsverhalten flachenbezogene Schall-
Aussenwand/Dachhaut: max. 8,0m. leistungspegel Lw,, von tagsiber 60 dB(A) und nachts 45 .
123 Flursticksnummer dB (A) lberschreiten. 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
N e ]
\\\\\\\ Vorhandene Wohngebiude - NF'\. i?
4. Die Abstandsflachen an den Grundsticksgrenzen miissen Diese Festsetzungen bedeuten, dapg in dem betreffenden "W I NDEN SUD UND GEWERBEGEBIET
nach Art. 6 und 7 der Bayer. Bauordnung eingehalten D]I]]] Vorhandene Nebengebidude Gebiet jeder Betrieb geeignete technische und/oder or-
werden . ganisatorische Mapnahme so zu treffen hat, dap die von
Stellung der baulichen Anlagen seinen Alagen (einschl. Verkehr auf dem Werksgeldnde) in W I NDE N"
der Nachbarschaft verursachten Gerdusche allein keinen
5. Gilt nur ftir das Allgemeine Wohngebiet: Ga Garagen héheren Beurteilungspegel erzeugen, als wenn von jedem
Quadratmeter seiner Grundsticksfldache ein Schallei- UBERSICHTSLAGEPAN M = 1:5000
3 3 ) : , ; a) Garagen sind nur fir den durch die zulédssige 12 Parzellennummer stungspegel wvon Lw, ,dB (A) abgestrahlt wund freie
7 oom o : ’ ' ] / » —— , ; RN Nutzung verursachten Bedarf zulassig. Garagen Schallausbreitung in die Umgebung herrschen wiirden.
o g . . , : : : ) missen mit lhren Einfahrtstoren mind. 5,0 m hinter O Trafostation
™ by VA : AN - 4 der Strapenbegrenzungslinie liegen. Die Flidche vor
: . { : 4 ' ! den Garagen ist als Stauraum auszubilden und darf - —> > Hochspannungsieitung Innerhalb des Gewerbegebietes ausnahmsweise zuléssige
nicht eingezdunt werden. Wohnungen fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Auf- ’
$ - 826 m? Anndhernde Grundstiicksgope sichts- und Bereitschaftspersonen dirfen nur errichtet
GE -i . QS . b) ~Wenn die fir Garagen bestimmten Flachen unmittel - werden, wenn mit dem Bauantrag geprift wird, dap die
GRZ 070 ) , bar an eine geplante oder vorhandene Grundstiicks - ~ 450 Héhenschichtlinien Schutzwirdigkeit der Wohnung zu keiner Einschréankung
. A : grenze anschliepen missen die Garagen an die Gren- hinsichtlich des festgesetzten Immissionsverhaltens der
S = ze gebaut werden. Doppelgaragen miissen an der Gren- = 3 > Hauptkanal benachbarten Betriebe fiihrt.
Zze zusanmengebaut werden. Grenzgaragen sind nur mit SR gRELant
einer Ldange von max. 6,50 m zuléassig. ———— 0 — @-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

c) Die Ausbildung der Garagen ist mit Satteldach,
Traufhdéhe bis zu 2,75 m im Mittel zuldssig. Die
Sattelddcher der Garagen miissen mit gleicher Nei -
gung wie die der Hauptgebédude ausgefiuhrt werden. Hinweise zum Allgemeinen Wohngebiet:

Grenzgaragen sind baulich und \7estalterisch
aufeinader abzustimmen. 1. Als Einfriedung an der Strapenseite sind nur Holzzdune
. mit senkrechten Latten zuldssig, die eine Héhe von 1 m
(Sockel und Zaun) nicht Uberschreiten dirfen. Als
. i . Zwischenzidune sind Maschendrahtziune von max. 1,10 m
6. Gilt nur fiar das Gewerbegebiet: Héhe zuléssig. Maschendrahtzaune diirfen nicht in grellen
Farben ausgefiihrt werden.
e ) a) Als Einfriedung sind nur Maschendrahtzidune mit
Hinterpflanzung bis zu einer Héhe von 1,80 m zu- 2. Pflanzgebot:
lassig. Die nicht (iberbauten Teile der Grundsticke und die
i _ mit einem Pflanzgebot belegten Bereiche sind bevor-
b) Auper Stellplatze dirfen innerhalb des vorgese- zugt mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen
henen Griinstreifens mi't Bepflanzung keine Geridte- zu bepflanzen, pro 300 m: Grundstiick ist dabei ein
. hitten, sowie nicht baugenehmigungspflichtige Vor - Baum vorzusehen. v
- haben und dergleichen errichtet werden.
= o : B ‘ Zu bevorzugen sind folgende Gehélzarten:
HaselnuB, Weipdorn, Pfaffenhitchen, wolliger
7. Fir die Freiflachen der Grundstiicke am Ortsrand Schneebal |, Hartriegel, Liguster, Hollunder, Eber-
(Parzelle 10, 12, 14, 16, 17, 18), sowie die Grundsticke esche, Wildkirsche, Wildbirne, Schiehe, Feldahorn, S TG TEGaa) -
im GE sind Bepflanzungspline als Bestandteile der je- Bergahorn, Ulme, Stieleiche, Hainbuche und Obst. Ing.-Biro K. Wipfler, Hohenwarterstr. 124, 8068 Pfaffenhofen,
weiligen Bauantriage aufzustellen. bdume (Halb- und Hochstéimme 7 Tel.: 08441/4011 + 4012 edndert,19.011993
) ING BURO K WIPFLER 8DB gedndert,
Im Randbereich des Baugebietes zur freien Land- , f : %?mu
schaft hin ist auf durchgehende, geschnittene : Baagﬁ A
: Hecken aus Nadelgehdlzen (z.B.: Thuja) zu ver- M
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zichten. H WARTER A
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pfler in der Fassung vom 10071992




