BEBAUUNGSPLAN NR. 17 ,WINDEN SUD UND GEWERBEGEBIET WINDEN®, 2. ANDERUNG
MARKT REICHERTSHOFEN, LKR. PFAFFENHOFEN A.D.ILM SATZUNG

Bebauungsplan Nr. 17

»Winden Sud und Gewerbegebiet Winden*“,
2. Anderung

(vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB)

Der Markt Reichertshofen

beschliefit auf Grund

- der§§1,14a,9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 17 ,Winden Siid und Gewerbegebiet Winden®, 2. Anderung,
als

SATZUNG

Bestandteil der Satzung sind die nachfolgenden textlichen Festsetzungen:

1. Geltungsbereich:

Diese 2. Anderung gilt fiir den rdumlichen Geltungsbereich der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets des ur-
springlichen Bebauungsplanes Nr. 17 ,Winden Stid und Gewerbegebiet Winden® in der Fassung der 1. Anderung.

2. Geanderte Festsetzungen:

Zu A) Festsetzungen durch Text

Ziff. 1. bleibt unverandert.

Ziff. 2. erhélt folgende Fassung:
,Im Allgemeinen Wohngebiet ist zulassig:

1T Héchstgrenze 2 Vollgeschosse,
max. Umfassungswandhdhe 6,50 m fir Hauptgebaude, flir Nebengebaude und —anlagen so-
wie Garagen und Carports max. 4,0 m; diese Hohen sind auch bei Gebauden mit Flachda-
chern einzuhalten.

GRZ 0,4 Grundflachenzahl

GFZ 0,8 Gescholflachenzahl

Zur Dachdeckung diirfen glanzende und stark reflektierende Materialien nicht verwendet werden; dies gilt nicht
fir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie.
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Als Umfassungswandhohe gilt das Mal? von der nattirlichen oder festgelegten Geléandeoberflache bis zum
Schnitt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluf} der Wand.

Die Firsthohe fiir Gebaude mit geneigten Dachern wird mit max. 10,0 m festgesetzt. Bei Pultdachern ist die
Firsthohe auf max. 8,0 m begrenzt. Pultdacher sind mit bergseitigem First auszubilden. Fiir Nebenanlagen so-
wie Garagen und Carports wird die Firsthohe mit max. 6,0 m festgesetzt.

Die Firsthohe ist analog zu den Regelungen der Umfassungswandhdhe zu bemessen.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Liegende Dachfenster und Dachgauben sind der Hauptdachflache unter-
zuordnen und gestalterisch anzupassen.

Pro 200 m? Grundstticksflache ist eine Wohneinheit zulassig, max. jedoch vier Wohneinheiten je Stammgrund-
stlick. Zugelassen sind freistehende Einzel- und Doppelhduser, sowie sog. Dreispénner (Reihenhaus). Bei der
Bebauung mit Dreispannern sind auf dem Stammgrundstlick max. drei Wohneinheiten zulassig.

Einfriedungen aller Art werden auf allen Grundstlicksseiten zugelassen. Die Gesamthdhe wird auf 1,20 m (Sok-
kel und Zaun) begrenzt.”

Ziff. 3. und 4. bleiben unverandert.

Ziff. 5. erhalt folgende Fassung:

,Festsetzungen zu Garagen im allgemeinen Wohngebiet:

a) Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der straBenseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer
Stauraum vorzusehen. Stauraume diirfen zur Stra8e hin nicht oder mit nicht weniger als 5,0 m Abstand
eingefriedet werden.

b) Grenzgaragen sind nur mit einer Lange von max. 6,50 m zuléssig."

Ziff. 6. und 7. bleiben unverandert.

Zu C) Hinweise durch Text zum Allgemeinen Wohngebiet

Ziff. 1. erhélt folgende Fassung:

,1. Gestrichen.”

Ziff. 2. und 3. bleiben unverandert.

3. Hinweise:

Ansonsten sind weiterhin die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes und dessen Anderungen zu beach-

ten.

Fassung vom 09.10.2018
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Verfahrensvermerke:

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 20.03.2018 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der Be-
bauungsplananderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.06.2018 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

2. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 22.05.2018 wurden die Behérden und

sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 13a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 18.06.2018 bis 20.07.2018 beteiligt

3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 22.05.2018 wurde mit der Begriindung geméan
§13a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2, § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.06.2018 bis 20.07.2018 6ffentlich aus-
gelegt.

4. Der Markt Reichertshofen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 09.10.2018 die Bebauungsplanén-

derung gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09.10.2018 als Satzung beschlossen.

Reichertshofen, den 19.10.2018

Michael Franken
Erster Blrgermeister

Ausfertigung:

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am 09.10.2018 gefassten Satzungsbeschluss wird bestétigt.

Reichertshofen, den

Michael Franken
Erster Birgermeister

Bekanntmachung Satzungsbeschluss:

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden
in der Verwaltungsgemeinschaft Reichertshofen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Reichertshofen, den

Michael Franken
Erster Birgermeister
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