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BP NR. 20

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

den 5
Bebauungsplan Nr. 20 "Agelsberg Nord-West" - 7. Anderung g
als '
SATZUNG

Eine Begriindung in der letztgliltigen Fassung ist beigefiigt. 6
2. FESTSETZUNGEN

1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs 7

2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB), Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

2.1

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten auf 2 Wohneinheiten (Wo) je Einzelhaus bzw. 1
Wohneinheit je Doppelhaushélfte

3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB), Hohenlage
3.1 0,35 Grundflachenzahl als Hochstmald
32 Il 2 Vollgeschosse als Hochstmal
33 309.6 Hohe der Oberkante des Rohfubodens im Ergeschoss (OK RFB) in Metern tiber Normalhéhen-Null,
: + 2.B.399,6 m 1. NHN
Abweichungen von bis zu 0,2 m sind zuléssig.

3.4 WH6,5m Wandhohe als HochstmaR in Metern

Die Wandhéhe ist traufseitig von der Oberkante des Erdgeschoss-RohfuBbodens é

bis zum Schnittpunkt der verlangerten AuRenkante des Mauerwerks mit § |

der Oberkante der Dachhaut zu messen. |

I

4 Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
41 0] offene Bauweise

42 /2\

nur Einzelhduser zulassig

43— Baugrenze

WipflerpLAn

GELSBE

Garagen sind ausschlieRlich innerhalb der hierflir festgesetzten Baurdume zuléssig.

Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Festsetzungen

A MaRzahl in Metern, z.B. 7 m

Grlinordnung
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PRAAMBEL 44 -—> Firstrichtung
Die Marktgemeinde Reichertshofen erlasst aufgrund
~der§§ 1; 1a; 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB) 4.5 Flache fir Garagen

Die nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Je
300 m? angefangene Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. Nadelgehdlzhecken (heimisch oder nicht

heimisch) sind nicht zulassig.

8 Auf Landesrecht beruhende Regelungen
(§9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)
8.1 Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO) mit folgenden abweichenden Regelungen:
Bei grenzstandig errichteten Garagen und Carports darf die Wandhdhe max. 3,0 m betragen, gemessen vom festgesetzten unteren
Hohenbezugspunkt bis zum traufseitigen Schnittpunkt der verlangerten AuRenkante des Mauerwerks mit der Oberkante der
Dachhaut.
8.2 Décher (Hauptgebaude)
Dachform: gleichgeneigte Sattel- und Kriippelwalmdacher mit mittigem zur Gebaudelangsseite parallelem First
(Die Dachform der Garagen und Nebengebaude ist dem Hauptgebaude entsprechend oder als Pultdach mit einer
Neigung von bis zu 20° Grad auszubilden).
Dachneigung: max. 20° Grad
Untergeordnete Dachflachen, wie z.B. Vordécher, Terrasseniberdachungen, sind von den Regelungen ausgenommen.
Dachaufbauten sind ausgenommen Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie nicht zuléssig.
8.3 Gelandeveranderungen und Stiitzmauern
Das Gelande darf bis zum Niveau der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache aufgeschiittet oder abgegraben werden. Dariiber
hinaus sind Aufschittungen oder Abgrabungen an den Hauptgeb&uden bis zum Niveau der Oberkante des FertigfuRbodens im
Erdgeschoss (OK FFB) zulassig. Abgrabungen zur Freilegung von Kellergeschossen sind unzuléssig.
Stiitzmauern sind bis zu einer Ansichtshéhe von 1,0 m zuldssig. Davon ausgenommen sind notwendige Stiitzmauern an
Garagenzufahrten oder Stellplatzen.
8.4 Einfriedungen
Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m dber Gelande zulassig. Vollflachig geschlossene Zaunanlagen, wie z.B. Mauern,
Gabionenwande etc. sind unzuléssig.
3. HINWEISE
1 Hinweise durch Planzeichen
A bestehende Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer z.B. 575/1
ﬂ bestehendes Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer
Q unverbindlicher Geb&udevorschlag
}@9/ Bdschung mit Hohenschichtlinie, z.B. 396.0 m i. NHN
E Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans Nr. 20 "Agelsberg Nord-West"
[ wassersensibler Bereich
2 Denkmalpflege
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde.
3 Landwirtschaft
Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemafier Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit
den iblichen L&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch nachts und an Wochenenden zu rechnen.
4 Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser als Brauchwasser, z. B. zur Gartenbewasserung etc., zu nutzen oder tiber die
belebte Bodenzone zu versickern.

Eine Ableitung auf die 6ffentliche StralRenverkehrsflache ist nicht gestattet und durch geeignete bauliche Manahmen, z.B.
Rinnen, Randsteine etc. zu verhindern.

4. VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren nach § 13b BauGB)

—_

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 22.06.2021 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.07.2021 ortstblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.06.2021 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.07.2021 bis 12.08.2021 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.06.2021 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.07.2021 bis 12.08.2021 éffentlich ausgelegt.

4.  Die Marktgemeinde Reichertshofen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 14.09.2021 den
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.06.2021 als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt
Reichertshofen, den ...................

Michael Franken R

Erster Birgermeister Siegel

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Reichertshofen, den oo
Michael Franken R
Erster Birgermeister Siegel

Der Bebauungsplan Nr. 20 "Agelsberg Nord-West" - 7. Anderung ersetzt den Ursprungsbe-
bauungsplan und seine bisherigen Anderungen innerhalb seines Geltungsbereichs vollstandig.
Etwaige Gutachten sowie der Umweltbericht zum Ursprungsbebauungsplan bleiben in ihrer
Wirksamkeit erhalten.

MARKT REICHERTSHOFEN
LANDKREIS PFAFFENHOFEN AN DER ILM

BP NR. 20 "AGELSBERG NORD-WEST"

- 7. ANDERUNG

UBERSICHTSLAGEPLAN

M=1:10.000
~_

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2021/04
Bezugssystem Lage:  UTM 32
Bezugssystem Hohe:  m 4. NHN (DHHN 2016)
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ENTWURFSVERFASSER:

PFAFFENHOFEN,

DEN 22.06.2021

WipflerprLAN
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Bauingenieure
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ErschlieBungstrager
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