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Der Markt Reichertshofen eridBt aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordung (Plan-2ZV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den

Bebauungsplan "An der BahnhofstraBe" in Ronnweg

als

SATZUNG

BESTANDTEILE DER SATZUNG

1. Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses giiitigen Fassung.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich
CGENRED GEEmID S Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplandnderung

2. Artder Nutzung

M Mischgebiet gem. § 56 BauNVO

LWo ) Je Wohngebdude (z.B. Doppelhaushdlfte) ist pro 300 m? Grundstiicksfldche
eine Wohneinheit zuldssig, insgesamt sind maximal 4 Wohneinheiten pro
Grundstiick zuldssig.

3. MaB der Nutzung

GRZ = 0,4 Grundflichenzahl
GFZ = 0,6 Geschofflichenzahl

Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR
I+D Das DachgeschoB darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein
zusitzliches VollgeschoB im Sinne der BayBO werden.

4. Bauwelise, Baugrenzen

0] offene Bauweise

Baugrenze

‘—4) Firstrichtung

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

5. Verkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen
S e P TR offentiiche Grunflache

6. Griunflichen

Baumbestand, zu erhaiten

@ Pflanzgebot

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Grundstiicksgrenze

e aufzuhebende Grundstiicksgrenze
—_———— geplante Grundstiicksgrenze

123 Flurstiicknummer

"l'3’7_ Parzellennummer

e

% vorhandene Wohngebdude
— vorhandene Nebengebdude

bestehender Kanal

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Abstandsflichen

Es gelten die allgemeinen Abstandsflichenregelungen (Art. 6 Abs.4 und 5 BayBO).

Baukdrper

Der GrundriB der Baukodrper einschlieBlich méglicher Anbauten ist in Rechteckform mit ausge-
prdgter Lingsrichtung zu planen.

Décher

3.1 Dachform: Gleichgeneigtes Satteldach mit mittigem First
(gilt auch fiir Garagen und Nebengebdude)

3.2 Dachneigung: 35°-42°

Pro Gebdude (z.B. Doppelhaushadifte) sind je Dachfliche maximal 2
Satteldach- bzw. Schleppgauben mit einer Breite von je maximal

1,50 m und Zwerchgiebel mit einer Linge von maximal 1/3 der ge-
samten Gebidudeldnge zuldssig. Die Gesamtlinge der Dachaufbauten
darf max. 50 % der Gebdudeldnge nicht liberschreiten.

3.3 Dachaufbauten:

Doppelhduser

4.1 Doppelhduser sind profilgleich zu planen und die beiden Haiften hinsichtlich der Gestaltung
aufeinander abzustimmen.

4.2 Die Hilften des Doppelhauses sind zeitgleich zu planen und zu errichten.

Garagen

5.1 Bei beidseitigem Grenzausbau sind Garagen und Nebengebdude i.S. des Art. 7 Abs. 4

BayBO profilgleich und mit gleicher Hohenlage zu errichten.

5.2 Garagen und Nebengebidude sind mit der gleichen Dachneigung und Dachdeckung wie das
Hauptgebdude zu errichten.

5.3 Die Giebelbreite bei giebelstindigem Grenzausbau darf maximal 6,50 m betragen.

5.4 Vor der Garage ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhaiten. Dieser darf nicht eingezdunt werden
und ist so versickerfihig wie mdglich zu gestalten.

6.2

6.3

6.4

6.5

Hohenlage und Hohen

Bauparzellen 1 bis 5 (Mitterweg)

Die Oberkante des RohfuBRbodens im ErdgeschoB darf maximal 1 m Giber dem StraBenrand des
Mitterweges liegen.

Bauparzellen 6, 8 und 12 (Summererweg)

Die Oberkante des RohfuRbodens im ErdgeschoR darf je Haus bzw. Doppelhaushaifte max. 50
cm liber dem StraBenrand des Summererweges liegen.

Das jeweils festgelegte MaR ist in der StraRenansicht in der Gebaudeflucht zu messen, in wel-
cher der FuBboden am hochsten liber der Strafe liegt.

Das vorhandene und geplante Gelinde sowie die StraBenhdhe ist im Bauantrag in den
Ansichten darzustellen und mit Hohenkoten zu vermaRen.

Wandhohe maximal 3,95 m.
Die Wandhohe ist von Oberkante des ErdgeschofR-Rohfuflbodens bis zum Schnittpunkt mit der
Dachhaut (gem. Def. BayBO) zu messen.

Kniestockhohe: maximal 50 cm.
Die Kniestockhohe ist an der AuRenwand von der OK Rohdecke bis UK FuBpfette zu

messen.

Stiitzmauern sind im Bereich der Grundstiicksgrenzen nicht zuldssig. (Abstand mindestens
3,0 m). Der BéschungsfuB von Aufschiittungen muB einen Mindestabstand von 1,0 m zur Grund-
stiicksgrenze einhalten (gilt nicht an der Straenseite).

Einfriedung
Einfriedungen sind mit einer Hohe von maximal 1,20 m zuldssig.

Grinordnung

8.1 Private Griinflachen

Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Freiflichen nach landschaftsgart-

nerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Je 300 m? angefangene Grundstiicksflache ist ein
heimischer Laubbaum zu pflanzen (siehe 8.2).
Nadelgeholzhecken (heimisch oder fremdlandisch) sind am Ortsrand nicht zuldssig.

8.2 Artenauswahl
Folgende heimische Pflanzen sind zu verwenden:

a) Baume Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilla cordata Winterlinde
Betula pendula Sandbirke

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Obstbiume als Halb- und Hochstamm

Acer campestre Feldahorn

Cornus max. Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuf
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera sylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

b) Straucher

Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

HINWEISE DURCH TEXT

i

Die Planzeichnung ist fir MaBnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Yermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.

Bedingt durch die Ortsrandlage mit direkt angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen
muB mit Geruchs- und Larmbeldstigungen durch landwirtschaftliche Arbeiten auch abends und
an den Wochenenden gerechnet werden.

Die geplanten Gebdude werden (iber Erdkabel und Verteilerschrinke an das Versorgungsnetz
der IAW angeschlossen. Die HausanschluBkabel enden in Wandnischen an der der StraBenseite
zugewandten HausauBenwand. Die Verteilerschrinke werden zur Gewdhrleistung der Ver-
kehrssicherheit in die Zaune integriert, d.h. auf Privatgrund gestelit. Die betroffenen Grund-
stiickseigentiimer haben die Aufstellung zu dulden.

Wasserwirtschaft
4.1 Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet werden.

4.2 Niederschlagswasser von Dachflichen ist soweit méglich auf dem jeweiligen Grundstiick zu
versickern.

4.3 Hausdrainagen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden, eventuell
vorhandene Drainagen sind wieder vorfluttauglich zu machen.

4.4 Eine Versiegelung der Gelindeoberfliche ist gemdB Bekanntmachung im MABI Nr. 10/1985
S. 279 soweit wie mdglich zu vermeiden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Urfassung rechtskraftig seit 5. September 1997
2. 1. Anderung rechtskraftig seit  28. August 1998
3. Beschluss Uber die 2. Anderung 9. Marz 1999

4. Anhorung Beteiligte u. LRA 1. April 1999

» 5. Satzungsbeschluss 19. Oktober 1999

6. Bekanntmachung am 18. Januar 2002

REICHERTSHOFEN, den 30. Januar 2002
U Lt ¢ el L

Anton Westner
1. Blirgermeister

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung dieser Anderungsfassung des Bebauungsplanes mit dem am
19. Oktober 1999 gefassten Satzungsbeschluss wird bestatigt.

Reichertshofen, den 11. Januar 2002
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Anton Westner

1. Blirgermeister

MARKT REICHERTSHOFEN, LANDKREIS PFAFFENHOFEN
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