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L9319 Sportniage FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

11 11 11.5 Blechdeckungen sind nur mit werkmaRig aufgetragenen organischen Beschichtungen
| 2 < H E | 2 E < H E | E H | der Korrosionsschutzklasse 3 nach DIN 55928-8 oder Beschichtungen, die in Anlehnung
B P N 2 6 A F B G | N R | R O F N 1. Abstandsflachen - Teilung von Grundstticken an DIN EN 1SO 12944-5 "Korrosionsschutz von Stahlbauten durch Beschichtungssysteme
[ | Teil 5: Beschichtungssystemen" (vom Juli 1998) bei Korrosivitatskategorie C3 tber

1.1 Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen 15 Jahre Schutzdauer haben.
(Art. 6 Abs.4,5 und 6 BayBO). Die Beschichtungen missen zudem umweltvertraglich sein.

[ N |
1.2 Die Teilung von Grundstlcken im Geltungsbereich (gemald § 19 Abs.1 BauGB)
. bedarf der Genehmigung.

B " - - 2219 = ., A s 2. Baukorper
2208 2 % 2223 2 © A
2204 % o\ 5 5 2238 % 493/8 493/13 - Ksa:hMg:gdaerrg;raten ﬂ 2.1 Untergeordnete Bauteile bis zu max. 1/3 der dazugehorenden Wandlange HINWEISE DURCH TEXT
g e = w72 N\ B\ und einer Tiefe von max. 2,0m sind auch auerhalb der Baurdume zulassig.
2213 o = 493/22 @
¢ N 2225 224k7 % o & 3. Fassadengestaltung 1. Die Planzeichnung ist fiir Mal3entnahmen nur bedingt geeignet. Bei der
2224 496/2 ® 5 © © Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
o % 493/ 1 : P 3.1 Zulassig sind nur verputzte Fassaden in weild oder pastellfarben
2248 . 4B L9315 _ und/oder Holzverschalungen ohne grell oder bunt wirkende Anstriche.
21 492 493/5 k/’T/j 2. Bedingt durch die Ortsrandlage mit direkt angrenzenden landwirtschaftlich
0 s b 495/ 24 e genutzten Flachen muB mit Geruchs- und Larmbeléstigungen durch land-
- 7 5 t , ) 4,  Décher wirtschatftliche Arbeiten auch abends und an den Wochenenden gerechnet
Jabnstoal o werden.
- 72203 o Bl 480/36 | 480/3 4.1 Dachform: Die Gebaude sind mit geneigten Déchern zu errichten.
0,30 - - AN TRTE 9 1018/3 Firr die Parzellen 62 -68 ( Hanghauser ) sind ausschlieBlich
=, < S . : - o ‘ Satteldacher zulassig. 3. Die geplanten Geb&dude werden Uber Erdkabel und Verteilerschrénke an das
L p 798 t ol ¥ Gj‘ @ 1018/ 1018/5 Versorgungsnetz der IAW angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden in
I L -4 2 BN T e - 4.2 Dachneigung : 15° - 42° (fur Garagen siehe Pkt. 6.3) Wandnischen an der der Strallenseite zugewandten HausauRenwand.
2264 0. G 3 : =l 1 ° © Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit
] oo Lo = 0>@799 = 2200 MERR 4.3 Dachdeckung : naturrote, braune, schwarze bzw. anthrazitfarbene, nicht glanzende in die Zaune integriert, d.h. auf Privatgrund gestellt. Die betroffenen
o B = P ] \ ° A J Dachziegel, bzw. Betondachsteine, sowie Blechdeckungen s. Pkt 11.5 Grunstiickseigentiimer haben die Aufstellung zu dulden.
z o( |p: ] ] = s 480/2 1 b [ ta [ T % Dachdeckungen mit glanzenden Oberfléchen sind nicht zuldssig.
o i o B s b 1018/18 — , , : . , N o —
N e == 3 DR R B N AR = 1018/19 4.4 Dachaufbauten : Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig. 4.  Niederschlagswasser von Dachflachen ist soweit mdglich auf dem jeweiligen
2N 2o \\ 1% | L B = ] 0,30 = 1e/17 I:— Pro Gebaude (z.b. Doppelhaushalfte) sind je Dachflache Grundstiick zu versickern.
2250 . F 2263 e 2121 e T T T maximal 2 Gauben mit einer Breite von je
= N o o szpnuo N T = = 2201 0 - maximal 1,50m und Zwerchgiebel mit einer Lange von Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
B s = ] B o) = 180/3 7 ; EWB_L maximal 1/3 der gesamten Gebaudelange zulassig. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.
o s =y o 5o © < Lo ! o/ % ¢ L] Die Gesamtlange aller Dachaufbauten darf
o [N 2 g L?U\/ - FS= %45 8/83 y & 50% der Geb&udelange nicht iiberschreiten. Sollten sich im Zuge von Baumalinahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig
“o\B 2o 4 ETH LUz ) IS © ) Das Dach der Gauben und Zwerchgiebel muf, lotrecht erweisen, sind diese im wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.
2051 ol z 2262 , 'j' =i | = I py 3 3N RRB - 1018/23 gemessen mind. 1,0m unter dem First des Hauptgebaudes . . ) .
7 ]| i %9 . = = (] o} X ' - 0/30 0824 einbinden. Dacheinschnitte sind unzuldssig. Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein
& £ JUIBEER o - = 5 e 2189 48 konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein
= = < ) A\..A vy (o = - 1018/82 5. Doppelhduser bzw. werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt
S o 2127 \ 7T = o Q2 0 <o = Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.
g | 22%1 A e AT A = % 5.1 Doppelhduser sind profilgleich zu planen und die beiden Hélften
o 2052 = § [ e . z L \Th +80727 hinsichtlich der Gestaltung aufeinander abzustimmen. Keller sollen wasserdicht ausgefihrt und Heizolbehalter gegen Auftrieb
2 v @ G i - g g gesichert werden.
o QEkE| | s d 5.2 Die Hélften des Doppelhauses sind zeitgleich zu planen und zu errichten.
N\ 215 A - >/
2265 £ i TSy ¥ 5. Bedingt durch die Hohenlage kann der Wasserdruck im értlichen Ver-
. 2260 - E _ 27 2 G g, 6.  Garagen und Nebenanlagen sorgungsnetz fir die sidlichen Bauparzellen im Dachgeschof nicht mehr
2253 N N ASTo Qe ¥ N N Lo VN \ 27/ o i = 480/1 ausreichend sein. Gegebenenfalls ist eine private Druckerhéhungsanlage
z 5 - 6.1 Bei Garagen die an das Hauptgebaude angebaut werden, ist die Dachneigung vorzusehen.
o 2107 = === o der des Hauptgebéudes anzupassen.
Ao U+B+D =y "\ , Grenzgaragen sind mit gleicher Dachneigung und Dachdeckung auszubilden.
4 O = b | Flachd&cher sind bei Garagen zuléssig.
z 2259 42128 = : — 8
2254 : - o G @ 63| ' [63 o} = - = 0,30 6.2 Die Garagen sind ausschlielich in den dafiir vorgesehenen Baurdumen zuldssig.
z —E - o 5 Diese Bauraume durfen um 25% tberschritten werden.
o) o J = = T = Die zuléssige Lange des Grenzausbaus bei giebelstandigen Garagen darf max. 6,50 m
5 oo 180/7 480 I betragen.Carports gelten als Garagen.
: il A
g 2258 R
o = a7 ] 2
2255 i e 80/4
oy o 2144 "\‘/v/ 1%, 6cd 480/10 Iy =) A\ )
o = 2057 it S = 0/ %80/4 1018/77 - 6.3 Die Dacher der freistehenden Garagen auf den Parzellen:
22 N p G 3 > L60/1 5 5 480/ 2 .' 5,9, 11,13, 26-29, 38, 40-44, 51-53, 62-70 sind einheitlich mit einer VERFAHRENSVERMERKE (Verfahren nach § 13 a BauGB)
- - 7 A % 2 < u Dachneigung von 30° zu errichten. Die Dachneigung der an das Hauptgebaude
&/ X & 480/12 b angebauten Garagen muf} der Dachneigung des Hauptgeb&udes entsprechen.
: 213 a2 N oS N A k807 480/48 ") 1018/7 - - : " ;
Tk e KO - 6.4 Im Bereich gfr Garagenzufah(rjteg ést ab der strr]aBenseltlgen Grunstuicks- 1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 17.01.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes
b SAr (e 2 2R N o) N O” © grenze €in Stauraum von mind. 5,Jm Vorzusenen. beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.03.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.
_\ & ) . . . .
7 W~ 217 a7~ W80/ 480/22 6.5 Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, welche , , ) )
& » %= 2 . " A
AN F 50 ¢ 01875 | nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen 2. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.01.2017 wurde mit der Begriindung gemaf
o > s Al 2 . %; . werden kénnen, dirfen bis zu einer Grundflache von 10 m2 und einem um- 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.03.2017 bis 21.04.2017 &ffentlich ausgelegt.
%@E> £ 2 S o ” T\ = > - bauten Raum von 25 m3 auch auRerhalb der tiberbaubaren Grunstiicks-
".i R~ S 1 A flachen angeordnet werden, allerdings nicht im Vorgartenbereich. 3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.01.2017 wurden die Behérden und sonstigen
7 3 P 5 6@ = Tréger offentlicher Belange gemar § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.03.2017 bis 21.04.2017 beteiligt.
' - Y\ \ \ = 7 22N 6; 2 480/1 1018/ 74
S - 531 |s %7 st 2 C . 0 0 . . .. ..
2 o 167 2\ AN Ky L 50 A (E a—\‘\ 8 2156 7 ¢ < 80/47 B 180720 2 7. Hohenlage und Hohen 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.05.2017 wurde mit der Begriindung geman
= A Y%s e\ — % ) ) o . . . . . h
S~ ﬁ WG\ Sy 4 a SEX 180/17 % 7.1 Die Hohenkoten fiir die Oberkante Rohdecke des Erdgeschosses sind im 8 4a Abs. 31.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.05.2017 his 09.06.2017 erneut &ffentlich ausgelegt.
o HST N = Plan "Hohenlage der Geb&dude" festgesetzt. , , . .
2 2160 > p B 1 g ° 0785 Abweichungengvon maximal +/- 0,3(?m sind zuléssig. 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.05.2017 wurden die Behorden und sonstigen
. ) Sophie- oll->4£8° - £ Ygabal s S —_ 480/15 480/19 Trager offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.05.2017
- 5 - s Y= AU £ sees A 7.2 Sockel, bzw. Untergeschofe die aus dem Gelénde herausragen (Hanghaus) bis 09.06.2017 erneut beteiligt.
i\ SO B AN Z, i Galb? 2167 D e i ey R dirfen gestalterisch (Putzstruktur, Farbe) nicht abgesetzt werden.
2266 5 o o | , , 3|t - 215 57 — A0 B 008 I o [ 73 Hauszugénge sind so zu gestalten, daR sie max. 0,50m iiber dem 6. Der Markt Reichertshofen hat mit Bes"chluss des Marktgemeinderates vom 27.06.2017 den Bebauungsplan
IO it = N o @ natiirlichen oder festgesetzten Gelénde liegen. in der Fassung vom 27.06.2017 gemaR 8§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Ao e o ¥
213 g R@” 7.4 Das vorhandene und geplante Geléande sowie die Strallenhdhe istim
o o Y Bauantrag in den Ansichten darzustellen und mit Héhenkoten zu vermalen. Markt Reichertshofen, den 13.07.2017 e .
O Fo ] 7:5’:7: ; 3
o ) 7 R 7.5 Traufhéhen:
° X\ Der Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Traufhohen der Hauptgebaude ist deim
& Plan "H6henlage der Gebaude" festgesetzte Oberkante des ErdgescholRrohbodens. Michael Franken : ;
< Als maximale Hohe tiber dem Bezugspunkt werden folgende Traufhéhen (gemessen " ; i
3 8 474 ” bis Unterkante Dachhaut) festgesetzt: Erster Burgermeister BRTEIOUSTEN Siegel
bei [+D: 420m .
bei |1 6,50 m 7. Ausgefertigt
447 ' '
473
8.  Einfriedungen und Stitzmauern Markt Reichertshofen, den 14.07.2017 BRREETI
445 8.1 Einfriedung strallenseitig : Hohe 1,0m, nur senkrechte Holzlattenzaune '
ohnesichtbaren Sockel ; :
449 sonstige Einfriedungen : auch Maschendrahtzaune Michael Franken
: . Erster Blrgermeister Siegel
Hohe 1,0m ohne sichtbaren Sockel J TR J
8.2 Stitzmavern sind nur mit einer max. Hohe von 80cm und in einem 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 21.07.2017 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
o ii Abstand von mind. 1,0m zur Grunstticksgrenze zulassig. e . o
einander gebaut werden. Die sichthare Hohe der Mauern darf hierbei max.
c 80cm betragen. Die Mauern miissen in einem Abstand von mind. 1,5m
e 0,30 zueinander gebaut werden. Markt Reichertshofen, den 21.07.2017 L
5 C K /D Die Stiitzmauern sind zu hinterpflanzen. W :
m
r o
O N IR
| ! % l T Michael Franken ;
mind. 10m | & Erster Biirgermeister R . Siegel
- 0 10 50 100 S i
8 — Ei
é mind. 1,50m ‘ 5
— | ] —m-—
— Ausnahmsweise sind Stiitzmauern bei Garagenzufahrten an der Grund-
u stiicksgrenze zulassig, wenn sie zu deren ordnungsgemafen Ausfiihrung
unerlasslich sind.
oS
/ / 450/1 /7/@ / / )
MARKT REICHERTSHOFEN,; LANDKREIS PFAFFENHOFEN

6. Griinflachen

2. Artder Nutzung

Der Markt Reichertshofen erlaRt aufgrund

’ 9.  Gelandeveranderungen B P N R 2 6 "S C HAF B E R G 1"
; - offentliche Griinflachen .
- der 88 2 Abs.1, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) 285 Slrlg?ir}:ggﬁz uWSoSfmgenk]):ie;(t gze\r/nv.O ﬁﬁel?r?ﬁgt\éﬁ ulssig 9.1  Anschittungen sind auf der Bergseite bis max. zum festgelegten Erdgeschof-
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) pro Doppelhaushélfte ist max. 1 Wohneinheiten zuléssig : o Niveau zuldssig.
- des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) private Griinflachen
- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 9.2 Boschungswinkel sind bis zu einer max. Neigung von 1:2 (Hohe : Lange) "
- der Planzeichenverordnung (PlanzVO) D00 WACIBE G0 zuléssig.
3. MaR der Nutzung btats ;Fj» private Grinflachen zur Ortsrandeingriinung 4 . AN D E R U N G
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giltigen Fassung die = =
. 10.  Griinordnung
) 0,30 Grundfiéchenzahl Kinderspielplatz o
4.Anderung des GeschoRflachenzahl 1o giﬁinélgnsngﬁgngzg?aﬁ?ung der offentlichen Griinflachen ist zwingend .
Bebauungsplanes Nr. 26 "Schafberg" in Reichertshofen eschobllachenza @ @ Pflanzgebot, Standorte veranderbar erforderlich. Bei der Durchfilhrung entsprechender MaRnahmen ist die UBERSICHTSLAGEPLAN M =1:5000
' Untere Naturschutzbehérde zu beteiligen.

I Zahl der VollgeschoRe . 10.2 Private Griinflachen
als .ZWE' Vﬁllges%h%ﬁle, das zweite Vollgeschof3 kann auch Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach
Im Lachgeschols fiegen. landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Je 300 m2
SATZUNG angefangene Grundstticksflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen -
haus, das Dachgeschof und d hoR dirfen im Rah (siehe 104
Hanghaus, das Dachgeschof$ und das UntergeschoR drfen im Rahmen Nadelgehélzhecken (heimisch oder fremdlandisch) sind am Ortsrand -
UI+D der sonstigen Festsetzungen ein zusétzliches VoligeschoB im Sinne der nicht zuléssig. \ o o= g
- _ - — Bayerischen Bauordnung werden. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN . e
Der Bebauungsplan Nr. 26 "Schafberg 4. Anderung" ersetzt den rechtskréftigen 10.3 gr,tsranréeingﬁuﬂﬁng ortsrand (iehe Planzeicher) sind - [ Eﬁﬁﬂ" -
n n R TR : A no rivate Griinflachen zur Ortsrandeingriinung (siehe Planzeichen) sind mit = — v pr
Bebauungsplan Nr. 26 "Schafberg”, Sowie die bisherigen Anderungen volstandig R | e vt Stosp s st e Bl s
Etwaige Gutachten sowie der Umweltbericht zum Ursprungsbebauungsplan ' - Faug //L/ bestehende Grundstiicksgrenze (siehe 10.4) zu bepflanzen. HEE'EEE
TR R

bleiben in ihrer Wirksamkeit erhalten. j 104 Artenauswahl
° offene Bauweise W aufzuhebende Grundstiicksgrenze

Folgende heimische Pflanzen sind zu verwenden :

e

Baugrenze - geplante Grundstiicksgrenze a) Baume Acer platanoides Spitzahorn N [ o
o Fraxinus excelsior Gemeine Esche E
Lo . Quercus robur Stieleiche -]
BESTANDTEILE DER SATZUNG o Bauraum fir Garagen, s.Pkt.6.2 Festsetzungen durch Text — - - angedeutete Grundstiicksteilung zur Doppelhaushebauung Tilla cordata Winterlinde :
Betula pendula Sandbirke
[ Vorgartenbereiche die von Einfriedungen freizuhalten und auf - Sorbug intermedia Schwedische Mehlbeere
1. Die von der Wipfler Planungsgeselischaft mbH gefertigte und geanderte Bebauungsplanzeichnung in der ‘l}ﬁ"fﬁ StraRenniveau anzulegen sind. Zu den tieferliegenden Gérten #0 Flursticksnummer Obstbaume als Halb- und Hochstamm
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung. e (s. Festsetzung EG - Hohe) sind Stitzmauern zulassig. b) Straucher Acer campestre Feldahom
33a) i
2. Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte und geénderte Plan der "Hohenlage = Parzellennummer 88?232 Smaarl]s uinea ﬁgrr?r?éklgslche
der Gebéude" in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung. A nur Einzelhduser zulassig Corylus aveEIJIana Haseln%ss
\J—x Hohenschichtlinien Ligustrum vulgare Liguster
. . . Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
nur Einzel- und Doppelhéduser zuléassig Rhamnus frangula Faulbaum
’ vorgeschlagene Aufpflasterung Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball ENTWURFSVERFASSER:
%’ vorgeschlagene Fuwege
11.  Wasserwirtschaft

1. Gelungsbereih T Freneh | . . WipflerpLAN PFAFFENHOFEN, ~DEN 17.01.2017
11.1 Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet werden. GEANDERT DEN 09.05.2017
i ' 5. Verkehrsflachen - regechalebecter 11.2 Hausdrainagen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden Architekten Stadtplaner | DEN 27.06.2017

- . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches : eventuell vorhandene Draingen sind wieder vorfluttauglich zu machen. ' Bauingenieure

des Bebauungsplanes Vermessungsingenieure

52— dffentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie, i:m\\um:mm bestehende Boschung 11.3 Eine Versiegelung der Gelandeoberfléche ist gemaR Bekanntmachung im ErschlieBungstrager
StraRenbegleitgriin, Stellpldtzen und Pflanzgebot. . MABI Nr. 10/1985 S. 279 soweit wie mdglich zu vermeiden. Hohenwarter StraRe 124
r—=" ) . ) . 85276 Pfaffenhofen
IGa | 114 Stellplatze, private Fldchen am Straenraum und FuBwege sind so ver- Tel.: 08441 504622
by ] vorgeschlagene Garagenzufahrten sickerungsfahig wie mdglich zu gestalten (z.B. wassergebundene Decke, Fax: 08441 504629
Schotterrasen, Rasensteine usw.) Mail ue@wipflerplan.de
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