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G FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Abstandsflachen
Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen der BayBO. Abweichend von Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO wird fiir
Garagen mit Pultdach eine max. mittlere Wandhdhe von 3,90m zugelassen.
Bezugspunkt fiir die Abstandsflachen ist das festgesetzte Gelande.
Als festgesetztes Gelande fiir Haupt- und Nebengebaude gilt jeweils die in der Planzeichnung angegebene NN - Hohe des 1. Aufstellungsbeschluss am
ErdgeschoBrohfullbodens.
Als festgesetztes Gelande fiir Garagen und Carports gilt die mittig zu Garage/Carport angrenzende Straenhéhe.
Vortretende Bauteile sowie Vorbauten gem. Art. 6 Abs. 8 BayBO werden auch aulerhalb der Baugrenzen zugelassen.
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2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am
467/2
0.3 0.5 2. Décher
8 Y o N e sodme L A 2.1 Dachform: bei I+D gleichgeneigte Satteldacher (SD), mit mittigem zur Gebéudelangsseite parallelem First i '
, “z 467 o /10 bei Il gleichgeneigte Sattel- und Walmdécher (SD,WD) mit mittigem zur Gebaudelangsseite 3. Offentliche Auslegung L7C]1 | S biS s
_— parallelem First, sowie Zeltdacher (ZD)
2.2 Dachneigung: bei 1+D 38°-45°/beill 15°-25°
ay’ 2.3 Dachaufbauten, -einschnitte  Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 38° mit einer max. Gesamtlénge von 50% der
Gebaudelange zuldssig. Dacheinschnitte sind nicht zulassig. 4. Satzungsbeschluss am
2.4 Dachdeckung: ausschlieBlich rote bzw. rotbraune oder anthrazitfarbene bzw. schwarze nicht glanzende Dachziegel TooTTTTIEEEEEEEEE T

460/75 oder gleichwirkende Betondachsteine.

3. Garagen und Nebengebaude
3.1 Garagen (auch Carports) sind auBerhalb der Baugrenzen ausschlieBlich in den hierfiir vorgesehenen 5. Bekanntmachung am e
Baurdumen zulassig.
Bei giebelstandigem Grenzausbau von Garagen wird die L&nge des Grenzausbaus auf max. 6,50 m begrenzt.
3.2 Nebengebaude gem. § 14 BauNVO sind auch aulerhalb der Baugrenzen in einem Abstand von mind. 5,0m zum Strallenraum zu-
Iassig. Die Grundflache der Garagen und Nebengebaude diirfen zusammen pro Baugrundstiick 60 m? nicht iberschreiten.
3.3 Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der straBenseitigen Grundstlicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum
vorzusehen, der entsprechend der Festsetzung durch Text Nr.9 zu gestalten ist.
Staurdume dirfen zur Strale hin nicht oder mit nicht weniger als 5,0 m Abstand eingefriedet werden.
3.4 Die Dachform der Garagen ist dem Hauptgeb&ude entsprechend oder als Pultdach auszubilden.
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4. Héhenlage und Hohen 1. Blirgermeister

4.1 Hauptgebaude
Die Hohe des EG RohfuRbodens der Hauptgebaude ist entsprechend der Festsetzung durch Planzeichen Nr. 7 auszufiihren.
Das festgesetzte Maf darf bis max. 0,30 m Uber- oder unterschritten werden.
4.2 Die Hohenlage der GaragenfertigfuBbdden darf die dem Garagentor am néchsten gelegene Strassenhdhe um max. 0,30 m (iberschreiten.

4.3 Wandhohen

bei +D : max. 4,20 m Die Wandhéhe (WH) ist traufseitig von

|
i

bei Il : max.6,30m é OK-EG RohfuBboden bis zum Schnittpunkt
bei Garagen und Nebengebauden: max. 3,00 m 2 der verlangerten Aufenkante Mauerwerk AUSFERTIGUNG
= mit der OK Dachhaut zu messen.
Die mittlere Wandhohe wird bei Garagen mit Pultdachern | EG
I —

mit max. 3,60 m festgesetzt.

5. |mmissionsschutz Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mitdemam — .......ccooovvevveeene.

. efallten Satzungsbeschluss wird bestatigt.
Die folgend angefiihrten Stockwerksfassaden der Geb&ude auf den entsprechenden Parzellen sind aufgrund von Uberschreitungen des g g g

Nachtgrenzwertes der 16. BImSchV von 49 dB(A) von Fenstern zum Belliften von Schlafraumen freizuhalten :

Parzellen Nr.: Fassaden

7:8;9:16; 19; 21; 22; . . REICHEMSNOMEN, BN oo e
23: 24" 25'und 26 Nordost- und Slidostfassade im OG Mich__ael Frar]ken

5;6; 15und 20 Nordostfassade im OG sowie Siidostfassade im EG und OG 1. Blirgermeister

13 Nordost- und Siidostfassade im EG und OG

14 Siidostfassade im OG sowie Nordostfassade im EG und OG

Als passive Schallschutzmanahmen sind fir alle Fenster von Schlafrdumen auf Fassadenseiten, an denen der Nachtgrenzwert
der 16. BImSchV von 49 dB(A) tberschritten wird, mindestens Schallschutzfenster der Schallschutzklasse Il vorzusehen.

Per et Regnerishorenerstaarund o Grinerdnung > gzlségtjjénde ist mind. bis Hohe der angrenzenden Strae und max. bis zur OK der festgesetzten Hohe EG RohfuRboden aufzfiillen. MARKT RE | C H E RTS H O F E N

-der §§ 2 ; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) zu erhaltender Baum- und Gehdlzbestand Die entstehenden Hohenunterschiede zur StraRe, bzw. zur max. zuldssigen Gelandehdhe auf den tieferliegenden Nachbargrundstiicken
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) E sind innerhalb eines 5m breiten Streifens, entlang der jeweiligen Grundstiicksgrenze auszugleichen. (s. Gelandeschnitt A-A) LAN D |<R E | S P FAF F E N H O F E N
- des Art. 81 der Bayer.Bauordnung (BayBO) Zur Uberwindung der sich aus den Héhenfestlegungen ergebenden Hohendifferenzen werden Bdschungen mit einer max. Béschungsnei-
- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) ceeeeeen Fliichen mit Bindungen zum Erhalt von Baumen und Strauchern sowie der offenen nicht bepflanzten Béschungsbereiche gung von 1: 2 (Hohe : Lange) zugelassen. Der Boschungsfult muB einen Abstand von mind. 0,50m zur Grundstiicksgrenze haben. .
- der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) c0cco0cneoe Stutzmauern mit einer Hohe von max. 0,80m und einem Abstand von mind. 0,50m zueinander und zur Grundstticksgrenze sind zulassig. B P N R 30 LAN G E N B RU C K _ OST _ 1 AN D E RU N G
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung den dffentliche Griinflache: Entwicklungsziel artenreiche Wiese 7. Einfriedungen
. Privatgrundstticke sind am Bdschungsful® sockellos einzuz&unen. Einfriedungen sind nur mit einer Héhe von max. 1,20 m zulassig.
Bebauungsplan Nr. 30 "Langenbruck - Ost" -1 .Anderung, in Langenbruck Zaunsockel und Mauern bzw. vollflachig geschlossene Zaunanlagen sind unzuldssig. Die gem. Festsetzung d. Text Nr. 6
als Kinderspielplatz zulassigen Stitzmauern sind von dieser Regelung ausgeschlossen.
SATZUNG 8. Griinordnung UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:5000
. . 8.1 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahrflachen oder als Stellplatze angelegt sind
zu pflanzender Baum im Stralenraum, Standort veranderbar . ) o )
L . . . ) gartnerisch zu gestalten. Je 300 m? Grundstiicksflache ist ein Baum entspr. der folgenden Pflanzliste (8.2) zu pflanzen.
BESTANDTEILE DER SATZUNG Quercus robur (Stieleiche), Carpinus betulus (Hainbuche), Acer platanides (Spitzahorn) Die gepflanzten Bdume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.
Die Pflanzung von Thujenhecken ist unzuléssig.
Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Bebauungsplan sowie die schalltechnische Untersuchung des Biiros @ zu pflanzender Baum auf 6ffentl. Griinflachen, Standort veranderbar 8.2 Bei allen PflanzmaRnahmen sind, soweit nicht anders festgesetzt, nur heimische Baume und Straucher zuléssig.
Kottermair, Altominster (Nr. 2782.1/ 2008 - RT vom 13.05.2008) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung. Acer campestre (Feldahorn), Betula verrucosa (Sandbirke), Sorbus aria (Mehlbeere), Obstbaum Baume: 3 x v., mit Ballen, Stu 10/12 bzw. 14/16, Obstbaume: Hoch- /Mittelstamm, 2 x v.

Straucher: 2 x v.
7. Hohenfestlegung

Béaume: Straucher:
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 408.20 Festgesetzte Héhe des OK RohfuRbodens von Hauptgebauden im ErdgeschoR in Metern iiber Normalnull
2.B. 408,20 m (NN Spitzahorn Acer platanoides Felsenbirne Amelanchier in Arten
1. Geltungsbereich Feldahorn Acer campestre Haselnuf} Corylus avellana
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Birke Betula pendula Kornelkirsche Cornus mas
- ——— des Bebauungsplanes Hainbuche Carpinus betulus Hartriegel Cornus sanguinea
WalnuB Juglans regia Weildorn Crataegus monogyna
2. Art der Nutzung HI NWE|SE DURCH PLANZE|CH EN Winterlinde Tilia cordata Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Zitterpappel Populus tremula Liguster Ligustrum vulgare
allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO; Vogelkirsche Prunus avium Heckenkirsche Lonicera xylosteum
je Einzelhaus ist max. eine Wohneinheit zulassig bestehende Grundstiicksgrenze bestehende Boschung Stieleiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa
' Eberesche Sorbus aucuparia Holunder Sambucus racemosa
Mehlbeere Sorbus aria Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus
3. MaR der Nutzung — geplante Grundstiicksgrenze 775 Flurstiicknummer Larche Larix decidua Wildrossen in Arten
Kiefer Pinus sylvestris
0,3 Grundflachenzahl }
Parzellennummer RRB Regenriickhaltemaltnahme, 9. Stellplatze, Zufahrten, private Flachen am StraBenraum sind versickerungsfahig
GeschoRflachenzahl naturnah zu gestalten zu gestalten (z.Bsp. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.).
1 /10 zwei Vollgeschosse als Hochstmal / ein Voligeschof als HochstmaR, das DachgeschoR i vorhandene Gebaude ‘ Riickbau des bestehenden Hopfengartens 10. Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen
ohne Dachausbau darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein e~ = |  SSNENES Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
zusatzliches VollgeschoB im Sinne der BayBO werden. § 14 BauNVO, die aufen als technische Anlagen erkennbar sind, sind unzulassig.
Q\ Gebaudevorschlag 409 5, erlf’.‘m’i Hohe der Strassenlangsachse Dies gilt insbesondere fiir Funk- und Sendeanlagen (Antennenanlagen) einschlieBlich deren Masten.
in mi
4. Bauweise, Baugrenzen besetigte Gebiude Gelinde - Bestandshihen in miN HINWEISE DURCH TEXT Diese 1. Anderung ersetzt den rechtskraftigen Bebauungsplan
'408.75 . .
o £ BP Nr. 30 Langenbruck - Ost vollinhaltich,
1. Die Planzeichnung ist fir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind
A / Einzelh I | Einzel- und Doppelh I prete Gintache 2 ethaigelDiﬁeregZzn a(;] SZUglg iCheE' Erdkabel und Verteilerschranke an das V/
nur Einzelhduser zulassig / Einzel- und Doppelhduser zulassig . Die geplanten Gebéude werden tiber Erdkabel und Verteilerschrénke an das Versogungsnetz .
der e-on angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen an der der Stralten- ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, DEN 10.05.2011
seite zugewandten HausauRenwand. .
C e Bauraum fiir Garagen / Carports . 3. Esdirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Wi pfler PLAN Griinordnung
booooooooo = GELANDE-SCHNITT A-A Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten. Architekion
) Sollten sich im Zuge von BaumafRinahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, Bauingenieure Biiro fiir Landschafts- und Ortsplanung
5. Offentliche Verkehrsflache sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen. Vermessungsingenieure Tietz & Partner
Grunfidche g Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Alt- ErschlieRungstrager Landschaftsarchitekten
\ offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie Grinfischo 3 ) % ) R lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind
g Parlle23 § 5 g Pamsle g Parzell 152 g oo §  Permeler e diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen gggggg?:ﬁeénitg?&e 124 géﬁgg;'ﬁfgﬁgﬁe?
) i i i - ‘ ‘ Aufschiitiung und ggf. sanieren zu lassen. Tel.: 08441 504622 Tel.: 089 7000 93 71, -72
FuBweg Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizdlbehalter gegen Auftrieb gesichert werden. Fax: 08441 504629 Fax: 089 7000 93 73
4. Bodendenkmaler unterliegen gem. Art. 8 Abs. 1 -2 BayDSchG der Meldepflicht an Mail ue@wipflerplan.de Mail studio@planbuero-tietz.de

das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege bzw. an die Untere Denkmalschutzbehérde.
Bearbeitet mit:
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