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Der Markt Reichertshofen beschliet aufgrund

-der§§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 35 "Langenbruck - Nord Erweiterung"

als

SATZUNG

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

2. Art der Nutzung

3. MaR der Nutzung

0,25

I+D/II

4. Bauweise, Baugrenzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO;
pro Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.

Grundflachenzahl

Geschofflachenzanhl

ein Vollgeschoss als Hochstmal, das Dach- zwei Vollgeschosse als Hochstmal
geschoss darf im Rahmen der sonstigen / ohne Dachausbau

Festsetzungen ein zusatzliches Vollgeschoss
im Sinne der Bauordnung werden

Baugrenze
Bauraum fir Garagen / Carports

nur Einzelhduser zulassig

5. Offentliche Verkehrsflachen

Nd

6. Grinflachen

7. Hohenlage

- 401,50 miN

offentliche Verkehrsflache mit Straenbegrenzungslinie
und unverbindlichem Vorschlag zum Strassenbegleitgrin

offentliche Grinflache - Ausgleichsflache
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. textlicher Festsetzung Nr. 9

Baumbestand
zu erhalten

Fur den jeweiligen Bauraum festgesetzte maximale Héhe des EG - Rohfullbodens in Metern iber Normal - Null
-2.B. 401,50 miNN  s.a. Festsetzung durch Text Nr. 4.1

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Parzellennummer

Geltungsbereich des teilaufgehobenen

zu beseitigende Gebaude
B-Planes Nr. 15 Langenbruck - Nord

bestehende Grundstiicksgrenze vorgeschlagene Baukorper

— 0 ST vorgeschlagene Flachen fir
geplante Grundstlicksgrenze S =
— AN Oberflachenwasserriickhaltung
, P . ..
02/13 Flurstlicknummer (MM — Tonnenbereitstellungsflache
NV

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Abstandsflachen
1.1 Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen der BayBO
1.2 Die Teilung von Grundstiicken bedarf der Genehmigung.
2. Décher
2.1 Dachform: gleichgeneigte Sattel- und Walmdacher (SD,WD) mit mittigem zur Gebaudelangsseite parallelem First,
sowie Zeltdacher (ZD)
2.2 Dachneigung: bei D : 25° - 45°
bei I : 15°-25°
2.3 Dachaufbauten: Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig.
Pro Gebaude sind je Dachflache maximal zwei Satteldach- bzw. Schleppgauben
mit einer Breite von max. 1,50 m und Zwerchgiebel mit einer Breite von max. 1/3 der gesamten
Gebaudelange zulassig.
Die Gesamtléange der Dachaufbauten darf max. 50% der Gebaudelénge betragen.
2.4 Dachdeckung: Es sind ausschlieBlich naturrote Dachziegel ( nicht engobiert oder gesintert ), bzw.
ziegelrote Betondachsteine zulassig.
2.5 Die Dachform von Garagendachern ist dem Dach des Hauptgeb&udes anzupassen.
3. Garagen und Nebengebéude
3.1 Garagen (auch Carports) sind auBerhalb der Baugrenzen ausschlieBlich in den hierfiir vorgesehenen
Baurdumen zulassig.
3.2 Die Giebelbreite bei giebelstandigem Grenzausbau darf max. 6,0 m betragen.
4. Hohenlage und Hhen
4.1 Die héchste Hohenlage der Oberkante des Erdgeschoss - Rohfulbodens wird auf die durch entspr. Planzeichen (Festsetzungen durch
Planzeichen Nr.7 ) ausgewiesene maximale Hohe in Metern tber Normal - Null festgesetzt.
4.2 Das vorhandene und geplante Gelande sowie die Stralenhohe ist in der Genehmigungsplanung in den Ansichten darzustellen und
mit Hohenkoten zu vermaRen.
4.3  Die max. Wandhohe der Wohngebaude darf, gemessen von der OK Rohdecke EG bis zum Schnittpunkt der verléngerten
Wandaussenseite mit der OK Dachhaut bei 1D max. 4,20 m
bei I  max. 6,30 m betragen.
5. Gelandeveranderungen und Stiitzmauern
5.1 Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. OK EG FertigfuBboden zul&ssig.
5.2 Der Boschungswinkel darf max. 1:2 betragen. Der Béschungsfult muf einen Abstand von mind. 3,0 m zur Grundstiicksgrenze
einhalten.
5.3  Stitzmauern sind ausnahmsweise bei Garagenzufahrten zulassig,
wenn sie zu deren ordnungsgemaRer Ausfiihrung unerlasslich sind.
6. Einfriedungen
Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,30 m zuléssig.
Bei Z&unen ist ein Sockel von max. 0,10m zuléssig.
7. Griinordnung
7.1 Private Grinflachen
Die nicht Uberbaubaren Grundsttcksflachen sind als Freifldchen nach landschaftgértnerischen Gesichtspunkten zu gestalten.
Je 300 m? angefangene Grundstlicksflache ist ein heimischer Laubbaum, Artenauswahl gemaR Liste Nr. 7.2 zu pflanzen.
Nadelgehélzhecken (heimisch oder fremdlandisch) sind am Ortsrand nicht zuldssig.
7.2 Artenauswahl
Folgende heimische Pflanzen sind zu verwenden:
a) Baume: Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilla cordata Winterlinde
Betula pendula Sandbirke
Sorbus aria Mehlbeere
Obstbaume als Halb- und Hochstamm
b) Straucher:  Acer campestre Feldahorn
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
8.  Wasserwirtschaft
8.1 Niederschlags- und Abwasser darf nicht auf Stralengrund abgeleitet werden.
8.2 Hausdrainagen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden, enentuell vorhandene Drainagen sind wieder
vorfluttauglich zu machen.
8.3 Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist gem. Bekanntmachung im MABI Nr. 10/1985 S. 279 soweit wie mdglich zu vermeiden.
9. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
9.1 Zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe wird die in der Planzeichnung dargestellte Teilflache der
Flur-Nr. 121/3 Gemarkung Langenbruck, zugeordnet. Die Flache ist fur Natur und Landschaft aufzuwerten.
9.2 Auf40 % der Flache sind Gehdlze in Gruppen anzupflanzen, wobei der Baumanteil 10 % betragt. Gesetzliche Pflanzabsténde zu
Nachbarflachen sind einzuhalten. Die Artenauswahl hat der Artenauswahl Nr. 7.2 zu folgen. Die Gehdlze sind dauerhaft
zu erhalten. Pflege durch abschnittsweises Auf-den-Stock-setzen ist moglich.
Die Flache ist zusatzlich als Mulde mit Riickhaltefunktion fiir Oberflachenwésser auszubilden.
Nicht mit Gehélzen bepflanzte Bereiche sind mit Landschaftsrasen anzusaen und extensiv zu pflegen. Dingung und chemischer
Pflanzenschutz sind nicht erlaubt.
HINWEISE DURCH TEXT
1. Die Planzeichnung ist fir MalRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.
2. Bedingt durch die Ortsrandlage mit direkt angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen muf8 mit Geruchs- und Larmbeldstigungen
durch landwirtschaftliche Arbeiten auch abends und an den Wochenenden gerechnet werden.
3. Regenerative Enegiequellen
Die Versorgung der Gebaude mit Warme bzw. Elektrizitét sollte zumindest teilweise aus regenerativen
Energiequellen erfolgen.
Ein schonender Umgang mit Energie sollte durch die Verwendung energiesparender Bauweisen angestrebt werden.
4. Keller sollten wasserdicht ausgeftihrt werden und Heiz6lbehélter gegen Auftrieb gesichert werden.
5. Bodendenkmaler unterliegen gem. Art. 8 Abs. 1 - 2 BayDSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege

bzw. an die Untere Denkmalschutzbehorde.

VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom ...........c...c.... die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..........cc..co.... hat in der Zeit vom
..................... bis ..................... stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..........ccc.ce.... hat in der Zeit vom
..................... bis .........c........... stattgefunden.
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom..................... DIS o beteiligt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............cc...... DIS .o dffentlich ausgelegt.
6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit der Begriindung gemaR
§ 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom .................... DIS ..o erneut offentlich ausgelegt und die
Behadrden sowie die sonstigen Trager offentlicher Belange vom ..........c..c......... DS o erneut beteiligt.
7. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit der Begriindung gemaf
§ 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom .................... DIS ..o erneut offentlich ausgelegt und die
Behadrden sowie die sonstigen Trager offentlicher Belange vom..........c..c...... DS o erneut beteiligt.
8. Der Markt Reichertshofen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom .................... den Bebauungsplan
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.

Reichertshofen, den ....................

Michael Franken
Erster Birgermeister o o Siegel

9. Ausgefertigt

Reichertshofen, den ..........cco......

Michael Franken .
Erster Blirgermeister o o Siegel

10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Reichertshofen, den ....................

Michael Franken 5
Erster Blirgermeister o o Siegel

MARKT REICHERTSHOFEN
LANDKREIS PFAFFENHOFEN

BP NR. 35

LANGENBRUCK - NORD ERWEITERUNG
mit integriertem Grunordnungsplan und
Teilauthebung BP Nr. 15 Langenbruck - Nord

UBERSICHTSLAGEPLAN

M=1:5000
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