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Bebauungsplanes sowie die 2. Anderung. |\ TTIIC D A "GEWERBEGEBlET OST UND
vt Gt MISCHGEBIET THANNBERGSTRASSE"

BESTEHENDER LUSCHWEIHER

@ GrofRkronige Laubbaume anpflanzen
Sichtdreiecke VERFAHRENSVERMERKE:
Innerhalb der Sichtdreiecke sind jegliche Baulichkeiten,
Anpflanzungen und Zaune mit einer Hohe von mehr als 0,80m 1. Anderungsbeschluss

iber OK Strasse unzuldssig. Ausgenommen sind einzelstehende
Baume mit einem Astansatz héher als 2,50m

1650/3

Sl

1623/21 2. Beteiligung der Offentlichkeit (Par. 3 Abs. 1 BauGB)

N

il

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1650/8

1. MISCHGEBIET (MI) 3. Beteiligung der Behérden (Par. 4 Abs. 1 BauGB)

1650/35

i

A 1.1. BAUGESTALTUNG
N\

4. Billigungsbeschluss

k\

a. bei Wohngebauden b. bei Betriebsbauten

bei max. | Vollgeschoss: Flachdécher oder flachgeneigte Satteldacher, 5. Auslegung (Par. 3 Abs. 2 BauGB)

| +DG Pultdcher bzw. Sheddécher
Dachneigung max. 42°, Sattel- oder Walmdach bis max. 25° Dachneigung zulassig
Firsthéhe max. 4,00m ab FOK EG

Kniestock max. 0,50m gemessen ab ROK-Decke Dachaufbauten sind zulassig, in Form

1650/11

6. Satzungsbeschluss

bis UK Fufspfette von Sattel-, Pult- und Sheddéchern.
Wandhohe max. 3,50m
(Z) Sockel max. 1,00m Uber Gelande

GE

VollgescholRe | IV
Firsthohe max. 15,00m
GRZ 0,6 GFz1,2

1650/36

1749

bei max. IV_Vollgeschosse: Reichertshofen,
Dachneigung 26 - 36°, Sattel- oder Walmdach Anton Westner

Firsthdhe max. 15,00m ab FOK EG 1. Birgermeister
Kniestock unzulassig
Sockel max. 1,00m Uber Gelande

Teilbereich
fir Schallschutzpegel
tags 55dB (A)

nachts 40 "

Teilbereich AUSFERTIGUNG
fiir Schallschutzpegel
tags 50dB (A)

nachts 35 "

t 12, ANZAHL DER WORNEINHEITEN Die Ubereinstimmung dieser Anderungsfassung des Bebauungsplanes mit dem am

gefassten Satzungsbeschluss wird bestatigt.

Il | ©
] Illllg'll'

Auf den Stammgrundstiicken ist pro 200 gm Grundstiicksflache 1 Wohnheit zuléssig,
max. 4 Wohneinheiten auf einem Stammgrundstiick
(Stammgrundstiick = derzeit bestehendes Grundstiick).

.1650/16 1650/ 34

Reichertshofen,

1.3. EINFRIEDUNGEN Antop Westngr
() o 1. Biirgermeister

Max. 1,80m hoch.

1650/46

FHmag. 4,00m
WH mlfx. 3 50m

1650/38

IV
FH max. 15,00m

1.4. GRUNFLACHEN
1623/28

Zur Durchgriinung des Mischgebietes sind entlang der StraRenseiten 4,00 m breite Griinstreifen

anzulegen mit hochstammigen Baumen, Kronenansatz ab 2,50m Héhe. Entlang desWeges

1751 Q) FI.Nr. 1650/15 ist ein beidseitiger Pflanzstreifen von 3,00m Breite mit einheimischen Laub-
baumen zu bepflanzen. Entlang der Grundstiicksgrenzen sind mind. 3,00m breite Streifen

' mit Hecken zu bepflanzen. Ausgenommen werden die Grundstiicke FI.-Nr.1650/17-19.

I\ e Bei diesen Grundstticken sind 15% der Flache zu begriinen. Wegen der noch nicht endgltig

| I feststehenden Grundstiickseinteilung sind diese im Plan zeichnerisch noch nicht dargestellt,

jedoch sind diese Eingriinungsmalnahmen jeweils spatestens mit der Inbetriebnahme

errichteter Gebdude durchzufiihren.

Gegenlber dem angrenzenden, gemischt genutzten Wohngebiet ist ein mind. 8,00m breiter

1650/17

1650/18

Griinglirtel zwingend vorgeschrieben.
o Pflanzplane fiir alle vorgenannten Malnahmen sind mit den Bauantragen vorzulegen.
Es sind nur standortgeméfRe Sorten anzupflanzen.

15, STELLPLATZE 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung des Marktes "G EWE RB EG E B I ET OST U N D

1650/40

1650/19

Reichertshofen in der jeweils gliltigen Fassung.

N i 16 SCHALLSCHUTZ MISCHGEBIET THANNBERGSTRASSE"

Festsetzungen des max. zuldssigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallschutzpegels
gelten:
50 dB tagstiber, nachts 35dB (A)

1650/20

1650/22 Teilbereich

fir Schallschutzpegel UBERS'CHTS LAGEPLAN
;aagcshtsggqm? ’ 2. GEWERBEGEBIET (GE) 71110000
Q 2.1. BAUGESTALTUNG
_a) bei Wohngebauden
1753 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze, Satteldach 26° - 36°,

ohne Kniestock, Sockelhéhe max. 100 cm
Die Firstlange muR die Giebelbreite im Verhaltnis 5:4 Uberschreiten.

R b) bei Betriebsbauten
Q 4 oligeschosse als Hochstgrenze, Firsthéhe max. 15,00m

Fir Betriebsbauten sind Flachdéacher oder flachgeneigte Satteldacher bis max. 25° Dachneigung
zugelassen.

Dachaufbauten sind zuldssig, sofern sie technischen Zwecken (Beliftung, Klimatisierung usw.)
oder der Stromgewinnung durch Solaranlagen dienen.

1650/24

1754
1591 2.2 EINFRIEDUNGEN
Max. 1,80m hoch.

M I 1755 2.3 GRUNFLACHEN
0 offene Bauweise O offene Bauweise Zur Durchgriinung des Gewerbegebietes sind entlang der Strassenseiten 4,00 m breite Griin-
VollgeschofRe | max. | VoligeschoBe | max. 4 streifen anzulegen mit hochstdmmigen Baumen, Kronenansatz ab 2,50 m Hohe. Entlang der
Firsthohe max. 4,00m Firsthohe max. 15,00m 1650/41 Grundstiicksgrenzen sind 3,00 m breite Streifen mit Hecken zu bepflanzen. Ausgenommen sind
Wandhohe max. 3,50m GRZ 0,6 GFZ1,2 die Grundstiicke FI.Nr.: 1650/7, 1650/8, 1650/30 und 1650/37. Bei diesen Grundstiicken
GRZ 0,6 GFz 0,8 sind 15% der Flache zu begriinen.

Fir das Grundstiick 1650/38 ist ein Pflanzstreifen mit 3,00m Breite entlang der Strasse
anzulegen.

An der Ostgrenze - zur freien Feldflur - sind mindestens 10 m breite Griinglrtel zwingend vor-
geschrieben.Pflanzpléne fir alle vorgenannten Manahmen sind mit den Bauantragen vorzu-
legen. Es sind nur standortgemasse Sorten anzupflanzen.

2.4. STELLPLATZE

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung des Marktes
Reichertshofen in der jeweils gliltigen Fassung.

2.5. SCHALLSCHUTZ

Festsetzung des maximal zulassigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallschutzpegels:

@»

fiir die Flache tags 50, nachts 35 db (A)
fir die Flache tags 55, nachts 40 db (A)
fir die Flache tags 60, nachts 45 db (A)
2.6. ENTWASSERUNG Entwurfsverfasser:
Abwasserintensive Betriebe kdnnen wegen des relativ geringen Kanalguerschnittes nicht Huber Martin Mainburg, 01.06.2004/Ho.
zugelassen werden. Dipl. Ing. fiir Bauwesen geandert: 13.07.2004/Ha.
Fir den entlang der Ostgrenze verlaufenden Abzugsgraben ist ab Grabenmitte bis zur Ein- m Regensburgerstr. 24, 84048 Mainburg 22.11.2004/Ha.
friedung ein 2 m breiter Streifen freizuhalten. Der R&umungsstreifen wird im Zuge der Tel.: 08751/86 80-0, Fax.: 08751/86 80-80 06.06.2005/Ha.
Bereinigung auf der Ostseite angelegt werden. e-mail: huber@ing-huber.com 22.08.2005/Ha.

11.10.2005/Ha.
Prj. Nr. 2003-150 14.02.2006/Ha.




