GELANDESCHNITTE M 1: 500

Die Gemeinde Pdrnbach erlaft aufgrund

- der §§ 2 Bbs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
.= des Art. 23 der -Gemeindeoxdnung (G ;
- des Art 91 der Bayer. Bauordnung )
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
{BauNVO)
- der Planzeichenverordnung {(Planz-V)

str;;; in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses glltigen Fassung den
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SCHNITT A - A
' A) Die nebenstehende Bebauungsplanzeichnung ist Bestandteil
dieses Bebauungsplanes
B) Festsetzungen/&uiehfﬁlanggicheg
T
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\\\\els_ : 1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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8.. 8 8.. 2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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Alligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
SCHNITT B - B ;
je Einzelhaus sind max. 2 und je Doppelhaus-
halfte max. 1 Wohneinheit zuldssig
//’
3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
/ AN
/ \\  04 Grundfléchenzahl
/
Gescholfl&chenzahl (§§ 17 + 20 BauNVO)
[+D Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

als Hochstgrenze: 1 Vollgeschofl, das Dachgeschof
darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein

zusatzliches Vollgeschof im Sinne der Bauordnung
werden.

4. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

BEBAUUNGSPLAN

"REGENSBURGER STRASSE”
IN PORNBACH

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BaulNVO)
- Flachen fir Garagen

nur Einzelhaus zuléssig

Doppelhaus zuldssig

Hauptfirstrichtung

Parzellen-Nummer

Verkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

- Verkehrsfldchen

6. Grunflichen

O vorhandener zu erhaltendgr Baumbestand
bei Busfall zu ersetzen

7. Schnittfestsetzungen:

Siehe Gelandeschaitpe
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C) Hinweise

1. 5;;2;33 bestehende Gebaude

2. vorgeschlagene Form der Baukdrper
3. ——o——— Dbestehende Grundsticksgrenzen

4. vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
5. 997 bestehende Flurstlcksnummern

6. ====: Leitungsrecht Abwasserkanal

Kartengrundlage: Amtliches Katasterblatt, M 1:1000
Ausschnitt aus Flurkarte NW 23-4-3,8
Gemarkung Pdrnbach
Stand: 22.4.1997

Maflentnahme : Planzeichnung zur Maflentnahme nur bedingt
geeignet; keine Gewdhr fir MaRhaltigkeit. Bei
Vermessungen sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen

Die geplanten Gebdude werden Uber Erdkabel und Verteilerschranke
an das Versorgungsnetz der IAW angeschlossen. Die Hausanschlufka-
bel enden in Wandnischen an der der Strafenseite zugewandten
Hausaufenwand. Die Verteilerschrénke werden zur Gewdhrleistung
der Verkehrssicherheit in die Z&une integriert, d.h. auf Privat-
grund gestellt. Die betroffenen GrundstlckseigentUmer haben die
Aufstellung zu dulden.

D) Festsetzungen durch Text

1. Abstandsflachen

Es gelten die allgemeinen Abstandsfl&chenregelungen (Art 6
Abs. 4 + 5 BayBO)

2. BaukOrper

Der Grundriff der Baukdrper einschlieflich méglicher Ausbau-
ten ist in Rechteckform mit ausgeprdgter Langsrichtung zu
planen.

3. Dacher

3.1 Dachform: Gleichgeneigtes, symmetrisches Sattel-
~dach mit mittigem First (gilt auch far
. Garagen und Nebengebaude)

3.2 Dachneigung: 35° big 42°

3.3 Dachaufbauten: Pro Geb&ude (z.B. Doppelhaushalfte) sind
je Dachfléche maximal 2 Sattel-, Dach- bzw. Schleppgau-
ben mit einer Breite von je maximal 1,50 m und Zwerch-
giebel mit einer Lange von maximal 1/3 der gesamten
Gebdudeladnge zuléssig. Die Gesamtlange der Dachaufbau-
ten darf max. 50% der Gebdudeldnge nicht {iberschreiten.

4. Doppelhduser

4.1 Doppelhduser sind profilgleich zu planen und die beiden
Halften hinsichtlich der Gestaltung aufeinander abzu-
stimmen

4.2 Die Halften des Doppelhauses sind zeitgleich zu planen
und zu errichten.

5. Garagen

5.1 Bei beidseitigem Grenzausbau sind Garagen und Neben-
gebaude 1.S. des Art 7 Abs. 4 BayBO profilgleich und
mit gleicher Héhenlage zu errichten.

5.2 Garagen und Nebengebéude sind mit der gleichen Dachnei-
gung und Dachdeckung wie das Hauptgebdude zu errichten.

5.3 Die Giebelbreite bei giebelstdndigem Grenzausbau darf
maximal 6,50 m betragen.

€. Hohenlage und Hbhen

6.1 Das vorhandene und geplante Geldnde sowie die Stra-
Benhohe ist im Bauantrag in den Ansichten darzustellen
und mit Ho&henkoten zu vermafen .

6.2 Kniestockhdhe: maximal 50 cm
Die Kniestockhdhe ist an der Aufenwand von der OK

Rohdecke bis UK Fuffpfette zu messen.

6.3 Die in den Schnitten eingetragene maximale Hbhe des

Erdgeschof’-RohfufRbodens ist einzuhalten.

Wasserwirtschaft

7.1 Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf Strafengrund
abgeleitet werden

7.2 Niederschlagswasser von Dachfldchen ist soweit mdglich
auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern.

7.3 Hausdrainagen dirfen nicht an den Abwasserkanal ange-
schlossen werden, eventuell vorhandene Drainagen sind
wieder vorfluttauglich zu machen.

7.4 Eine Versiegelung der Gelandeoberfldche ist gemaf
Bekanntmachung im MABl Nr. 10/1985 S. 279 soweit wie
mbéglich zu vermeiden.

Grinordnung

8.1 Private GruUnflachen
Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen sind als
Freiflachen nach landschaftsgdrtnerischen Gesichtspunk-
ten zu gestalten. Je 300 m? angefangene Grundsticks-
flache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen (siehe
9.2)
Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdlandisch) sind
nicht zuldssig.

8 2 Artenauswahl
Fclgende heimische Pflanzen sind zu verwenden:

a) Baume 2 x v., Stu 10-12 cm

- Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilla cordata Winterlinde
Betula pendula Sandbirke
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Obstbdume als Halb- und Hochstamm
b) Straucher 2 x v., 60-100 cm

Acer campestre Feldahorn

Cornus max. Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnufl

Crataegus monogyna WeiRdorn

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera sylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose '
Salix caprea Salweide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Die nach der Grinordnung zu pflanzenden Biume sind bei
Einreichung des Bauantrags im Lageplan einzutragen.

VERFAERENSVERMERTKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.07.1997 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der BeschluB8 wurde am 18.07.1997 ortsiiblich bikanntqanacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde gem. § 3
Abs. 2 BauGB vom 06.04.1998 bis 06.05.1998 im Rathaus Sffent-
lich ausgelegt.

3. Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan an‘26.05.1998 als Satzung
beschlossen.
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4. Der SatzungsbeschluB wurde am 19.02.1999 ortsiiblich bekannt
gemacht. Dabei wurde auf die Rechtsfolge der §§ 214 und 215
BauGB sowie auf die M¥glichkeit der Einsichtnahme des Bebauungs-

planes hingewiesen. Der Bcbauunquplhn ist damit gem¥8 § 10 Abs.3
BauGB in Kraft getreten. ‘

psrnbach, den .2.9,.Feb,.1999
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