A.2) Nutzungsschablone

Meter iiber Normalhdhennull fiir die jeweilige Parzelle

HAUSTYP WALl | WAL2 | WA2.1 | WA22 | WA3.1 | WA3.2 WA 4
BAUWEISE A A B\ | /BN | /EMN | /B
GESCHOSS-
E+l H+E+ E+l H+E+ E+| H+E+Hl | H+E+
ENTWICKLUNG
MAX. ANZAHL DER ) 2 g g
WOHNEINHEITEN  jeEinzelhaus
je Doppelhaushélfte
DACHFORM SATTEL-/WALM-/ZELT-/FLACHDACH
GRUNDFLACHEN-
ZAHL 0,38
DACHNEIGUNG max. DN 25°
bzw. max. DN 10° bei Flachdachern
WANDHOHE WH7,0m
BEZUGSPUNKT Hohenlage FertigfuRboden Erdgeschoss in

Bebauungsplan Nr. 42
"Winden-Stidwest-Neu"

Praambel
Der Markt Reichertshofen beschlieRt aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 42 ,Winden-Siidwest-Neu"

als
SATZUNG.
Bestandeteile der Satzung sind
A1) Planzeichnung
A.2) Nutzungsschablone
A.3) Planzeichnung - schallschutztechnische Festsetzungen
B.) Festsetzungen durch Planzeichen
C) Hinweise durch Planzeichen
D.) Festsetzungen durch Text
E.) Hinweise durch Text
F.) Verfahrensvermerke

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB samt Anlagen beigefiigt.

Anlagen:
spezielle artenschutzrechtliche Priifung vom 16.03.2021 (Natur Perspektiven, Freising)
geotechnischer Bericht nach DIN 4020: 2010-12 und DIN EN 1997-2 (EC 7) vom 12.05.2020
(ingeotec -Ingenieurgeologie und Geotechnik, Schrobenhausen)
Kampfmittelvorerkundung - Auswertungsprotokoll vom 24.01.2020
(Luftbilddatenbank Dr. Carl GmbH, Estenfeld)
Kampfmittelsondierung - Geophysikalischer Bericht
vom 07.05.2020 (Florian Fanselow, M.Sc. Geophysik, Geisenhausen)
schalltechnische Untersuchung vom 26.03.2021
(Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Altomiinster)
Entwasserungskonzept vom 02.11.2020
(Dr. Blasy - Dr. @verland Beratende Ingenieure GmbH & Co. KG, Eching am Ammersee)
Gelandeschnitte 1-20 vom 14.12.2021 (Eichenseher Ingenieure)

B.) Festsetzungen durch Planzeichen

1. Artderbaulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO gemaR Festsetzungen durch Text

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 0,38 Grundflachenzahl

2.2 WH7,0  maximal zulassige Wandhohe baulicher Anlagen
in Meter Uiber Bezugspunkt

23 28 EX00 Bezugspunkt Hhenlage FertigfuRboden Erdgeschoss in
Meter (iber Normalhchennull

24 28 Zuordnung Haustyp Nutzungsschablone

2.5 B H+E4 maximal zuldssige Geschossentwicklung gemaR Nutzungsschablone

251 H Hanggeschoss
2.5.2 E Erdgeschoss
253 Obergeschoss

3. Bauweise, Baugrenzen

A
.
33 @

34 ——====  Baugrenze

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig

nur Einzel- oder Mehrfamilienhduser zulassig

A 278/15 e
M
] 278/3
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(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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A.1) Planzeichnung, M 1:1.000 @

Flachen fiir den Gemeinbedarf

- Flachen fiir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung: Kindergarten

Verkehrsflachen
5.1 offentliche StraRenverkehrsflache

5-2 T

StraRenbegrenzungslinie

5.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

Flachen fir die Abfallentsorgung

I Miilltonnenbereitstellungsflachen

Nicht liberbaute Grundstiicksflachen und Pflanzgebote

7.1 Offentliche Grundstiicksflache zur Eingriinung und Gliederung des
Baugebietes

7.2 Offentliche Grundstiicksflache zur Regenriickhaltung

7.3 ' Anpflanzung von Einzelbaumen: StraRenbaum

14 . Anpflanzung von Einzelbaumen: heimischer Laubbaum

75 ‘ Anpflanzung von Einzelbaumen: Baume in privaten Hausgarten

7.6 D Anpflanzung von Strauchhecken

Wasserflachen und Flachen flir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

HON Flache fiir die Niederschlagswasserriickhaltung

Sonstige Planzeichen

H_ . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Hinweise durch Planzeichen

L -—~/>-- geplante Grundstiicksgrenzen

2. —s\/\s— bestehende Grundstiicksgrenzen

3. > Hohenschichtlinie mit Hohenangabe in Meter iiber Normalhohennull
4, 1B 480/1 Flurstlicksnummer

5 B "3BS Hohenangabe in Meter (iber Normalhohennull geplante Strafe

[op]
[© ]

. Gebaudevorschlag Hauptgebaude mit Garage (Ga) und Stellplatz (St)

Parzellennummerierung

8. bestehendes Gebaude

9. 2B 4100,  MaRangabenin Meter

10. )}

Spielplatz auRerhalb des Geltungsbereichs

11, ——m— bestehender Mischwasserkanal

12 [ "] geplanter Geh-/Rad- und Wirtschaftsweg (Lage und Breite als ca.-Angabe)
13. |\  amtlich Kartiertes Biotop mit Biotop-Nummer

14. . vorhandener Gehdlzbestand: Einzelbaum (Lage als ca.-Angabe)

15. S vorhandener Gehdlzbestand: Feldgeholz, Feldhecke (Lage als ca.-Angabe)

8. Der Satzungsbeschluss vom 14.12.2021 wurde am

F.) Verfahrensvermerke

1. DerGemeinderat des Markt Reichertshofen hat in seiner Sitzung am 12.03.2019 gemaf

§2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13b BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.04.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zudem Entwurf des Bebauungs?lans in der Fassung vom 10.11.2020 wurden die Behorden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.12.2020 bis
08.01.2021 beteiligt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am 27.11.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht und es wurde darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen und dass der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren ohne Umweltpriifung aufgestellt wird (§13bi.V.m. § 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB).

3. DerEntwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.11.2020 wurde mit der BeFrUndung

gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.12.2020 bis 08.01.2021 dffentlich ausgelegt.

4. Zudem Entwurf des Bebauungs?lans in der Fassung vom 20.04.2021 wurden die Behorden und

sonstigen Trager offentlicher Be

ange gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 07.06.2021 bis
08.07.2021 erneut beteiligt.

5. DerEntwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.04.2021 wurde mit der Begriindung

gemaf § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 07.06.2021 bis 08.07.2021 erneut offentlich ausgelegt.

6.  DerMarkt Reichertshofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 14.12.2021 den Bebauungsplan

gemdfR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.12.2021 als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt

Reichertshofen,

(Michael Franken, 1. Biirgermeister)

. gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan und die Begriindung werden seit diesem Tag

zu den Ublichen Dienstzeiten im Bauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; Giber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Reichertshofen,

(Michael Franken, 1. Biirgermeister)

Markt Reichertshofen

Bebauungsplan Nr. 42
"Winden-Sudwest-Neu"
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