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D) Festsetzungen durch Text

1. Artder baulichen Nutzung

1.1.

1.2.

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
Die Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1,4 und 5 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Gartenbaubetriebe und Tankstellen) BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1.

2.2.

2.3.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) und Hohenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Unterer Bezugspunkt fiir die zuldssige Wandhdhe ist der festgesetzte Bezugspunkt zur
Hohenlage des FertigfulRboden Erdgeschoss in Meter Giber Normalhdhennull. Der
festgesetzte Bezugspunkt zur Hohenlage gilt noch als eingehalten, wenn dieser um maximal

50 cm uberschritten wird. Eine Unterschreitung ist ohne Begrenzung zuldssig. Der obere

Bezugspunkt fir die zulassige Wandhohe wird definiert als traufseitiger Schnittpunkt der
Auflenwand mit der Dachhaut bei geneigten Dachern und als Oberkante der Attika bei
Flachdachern.

Flr die Einhaltung der zulassigen Wandhohe ist die tatsachlich festgelegte Hohenlage
Fertigfullboden Erdgeschoss in Meter liber Normalhdhennull im Genehmigungsverfahren
des Einzelbauvorhabens mafigebend.

Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO) fiir WA3

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO benannten Anlagen bis
zu einer zuldssigen Grundflache von 0,8 tiberschritten werden.

Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsflachen gemal} Art. 6 BayBO. Die Ermittlung der Abstandsflache erfolgt
zum geplanten Geldnde.

Garagen und Gebdude im Sinne des Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO sind innerhalb der dort
getroffenen Regelungen ohne Abstandsflachen zulassig. Fiir die Einhaltung der mittleren
Wandhohe von 3 mist die tatsachlich festgelegte Hohenlage der Garage in Meter liber

Normalhohennullim Genehmigungsverfahren des Einzelbauvorhabens mafigebend.
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3. Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 BauNVO)

3.1

3.2,

Die Baugrenzen gelten nicht fur unterirdische bauliche Anlagen und Bauteile. Diese Anlagen
dirfen die Grundflachen gemaf} § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8 liberschreiten.

Dacher von in Erscheinung tretenden AuRenbauteilen von unterirdischen baulichen Anlagen
sind zu begriinen. Die Mindestuberdeckung der durchwurzelbaren Substratschicht flir
Pflanzen muss mindestens 40 cm betragen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen (z. B. Stellplatze und

Garagen), sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zulassig.

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

4.1.

Zweckbestimmung: Kindergarten
Auf der Gemeinbedarfsflache sind nur solche Gebaude und bauliche Anlagen zuladssig, die mit
ihrer Zweckbestimmung vereinbar sind (z. B. Kindergarten, Kinderkrippe, Kindertagesstatte,

etc.)

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB)

5.1

Dachgestaltung

Dachform Hauptdach

Es sind Sattel-, Walm-, und Zeltdacher mit einer Dachneigung bis max. 25° und Flachdacher
bis max. 10° zulassig.

Dachform Nebenanlagen

Dacher von Nebenanlagen (z. B. Garagen, Carports, Uberdachungen von
Tiefgaragenabfahrten, Nebengebaude, Anbauten, etc.) sind in anderer Dachform und
-neigung zulassig.

Dachdeckung Hauptdach/Nebenanlagen

Es sind Dachziegel, begriuinte Dacher und Metalleindeckungen zulassig. Metalleindeckungen
diirfen nur beschichtet ausgefiihrt werden. Grelle, hochglanzende oder stark reflektierende
Materialien sind unzulassig.

Flachdacher (0°-10° Dachneigung) von Nebenanlagen sind ausschlieflich in begriinter
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5.2.

5.3.

5.4.

54.1.

5.4.2.

5.4.3.

5.4.4.

Ausfiihrung zuldssig. Das Hauptdach und untergeordnete Dacher (z. B. Vordacher,
Terrasseniberdachungen, etc.) sind hiervon ausgenommen.
Dachaufbauten/-einschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte sind nicht zuldssig. Zwerchgiebel und Zwerchhauser sind
zuldssig und diirfen maximal 1/3 der Gebaudelange nicht liberschreiten.
Fassadengestaltung

Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender oder stark reflektierender
Ausfiihrung sind unzulassig.

AuBengestaltung

Stellplatze, Zufahrten

Privatgrundstiicke

Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen oder Schotterrasen
auszufiihren.

Offentliche Parkflache gemaR Festsetzung durch Planzeichen B.5.3

Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen oder Schotterrasen
auszufiihren.

Die offentliche Parkflache ist durch Baumpflanzungen zu gliedern:

mindestens 1 Baum je 10 Stellpldtze, Baumarten und MindestpflanzgréRen gemal}
Festsetzung durch Text D.6.4 (Strafsenbaum)

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur sockellose, nicht vollflachig geschlossene Zaune mit einer
maximalen Hohe von 1,2 m zulassig.

Aufschuttungen/Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von 3,5 m zulassig.
Stiitzwande

Zur Gelandeabfangung erforderliche Stiitzwande und -mauern sind bis zu 1,0 m
Ansichtsflache allgemein im Plangebiet zulassig.

Zur Gelandeabfangung erforderliche Stiitzwande und -mauern sind Im Bereich der
offentlichen Parkflache gemaR Festsetzung durch Planzeichen B.5.3 bis zu 2,5 m

Ansichtsflache zulassig.
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5.4.5. Boschungen

5.5.

Boschungen diirfen maximal mit einem Verhaltnis von Béschungshohe zu -lange von 1:2
ausgefiihrt werden. Boschungsful® bzw. Boschungsoberkante missen mindestens 1,0 m

von der Grundstilicksgrenze entfernt angelegt werden. Dieser Mindestabstand darf im Bereich
der Offentlichen Grundstiicksflache zur Eingriinung und Gliederung des Baugebietes nach
Festsetzung durch Planzeichen B.7.1 unterschritten werden.

Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind allgemein zulassig. Soweit sie
aufgestandert werden, diirfen sie die Dachhaut - gemessen jeweils in der Vertikalen - um
nicht mehr als 1,5 m uberragen.

Bei der Errichtung von Einzelhdusern sind je Geb3dude mindestens 20 m? und bei der
Errichtung von Doppelhausern sind je Gebdude mindestens 15 m? Dachflache mit
Photovoltaik-Modulen zu versehen. Bei der Errichtung von Mehrfamilienhdusern sind die
Dachflachen zu mindestens 35 % mit Photovoltaik-Modulen zu versehen. Fiir technische
Dachaufbauten sind seitliche Abstande von 1,0 m zu den Gebaudekanten einzuhalten, soweit
sie nicht in die Dachflache integriert sind. Sie diirfen die Dachhaut - gemessen jeweils in der

Vertikalen - um nicht mehr als 1,5 m uberragen.

6. Griinordnung

6.1.

Offentliche Grundstiicksflache zur Eingriinung und Gliederung des Baugebietes nach
Festsetzung durch Planzeichen B.7.1

Diese Flachen sind mit Baum- und Strauchpflanzungen entsprechend der zeichnerischen
Festsetzung zu bepflanzen. Die verbleibenden Griinflachen sind mit moglichst
nahrstoffarmem Substrat als extensive Wiesenflache/Bliihflache anzulegen und zu pflegen.
Ansaat mit an den Standort angepasstem, autochthonem Saatgut (Produktionsraum 8
Alpen/Alpenvorland) mit mindestens 50 % Anteil Blumen-/Krauterarten.

Maximal zweimalige Mahd pro Jahr, wobei die erste Mahd nicht vor Mitte Juli erfolgen sollte,
Mahgut abtransportieren, Verzicht auf Dlingung und chemischen Pflanzenschutz.

Die Anlage von Geh-/Rad- und Wirtschaftswegen ist zulassig (siehe Hinweise durch

Planzeichen C.12).
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6.2.

6.3.

6.4.

Offentliche Grundstiicksflache zur Regenriickhaltung nach Festsetzung durch Planzeichen
B.7.2

Auf diesen Flachen ist die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens zur Riickhaltung und
Ableitung von anfallendem Oberflachenwasser zulassig.

Lage und Umfang der zeichnerisch festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen kann den
Erfordernissen der Planung des Regenriickhaltebeckens angepasst werden.

Die verbleibenden Griinflachen sind mit méglichst nahrstoffarmem Substrat als extensive
Wiesenflachen/Bliihflaiche anzulegen und zu pflegen.

Es gelten die Herstellungs- und Pflegemalinahmen entsprechend Festsetzung D.6.1, wobei
die Griinflachen oberhalb der Wasserlinie des Regenriickhaltebeckens zur Entwicklung einer
Altgras-/Hochstaudenflur der natiirlichen Sukzession liberlassen werden kénnen (Mahd im
mehrjahrigen Rhythmus, Mahgut abtransportieren, Verzicht auf Diingung und chemischen
Pflanzenschutz).

Nicht Giberbaute Flachen der privaten Baugrundstiicke

Diese Flachen sind als Freianlagen mit Rasen-/Wiesenflachen sowie mit Baum- und
Strauchpflanzungen entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen anzulegen.

Die Griinflachen sind moglichst naturnah anzulegen; unbegriinte Schotter- und Kiesbeete
sind nur in untergeordnetem Umfang zuldssig.

Die Flachen von Grundstiickszufahrten und Stellplatzen sind mit einem wasserdurchlassigen
Belag zu versehen.

Je 300 m? Grundstticksflache ist mindestens ein Baum zu pflanzen (soweit nicht anderweitig
festgesetzt: Laubbaum 2. oder 3. Wuchsordnung oder Obstbaum,

Mindestpflanzqualitat H, 3xv, StU 10-12 cm).

Die durch Planzeichen festgesetzten Baume gem. Festsetzung durch Planzeichen B.7.5
(Anpflanzung von Einzelbdumen: Baume in privaten Hausgarten) werden hierbei
angerechnet.

Die librigen Geholzpflanzungen sind mit heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen
und max. 50% Zierstrauchern auszufiihren.

Anpflanzungen von Einzelbaumen: Strafdenbaum nach Festsetzung durch Planzeichen B.7.3

Artenauswahl: als Stralenbaum geeigneter Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung
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6.5.

6.6.

6.7.

(Grollbaum - mittelgroRer Baum)

Mindestpflanzqualitat: H, 4xv, StU 18-20 cm

Stiickzahlen und Standort (ca.) entsprechend der zeichnerischen Festsetzung.

Festlegung der exakten Lage und der Baumart erfolgt im Rahmen der ErschlieRungsplanung
des Baugebietes.

Anpflanzungen von Einzelbaumen: heimischer Laubbaum nach Festsetzung durch
Planzeichen B.7.4

Artenauswahl: heimischer, standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung
(Groflbaum - mittelgroRer Baum)

Mindestpflanzqualitat: H, 3xv, StU 16-18 cm

autochthones Pflanzmaterial (Produktionsraum 8 Alpen/Alpenvorland)

Stiickzahlen und Standort (ca.) entsprechend der zeichnerischen Festsetzung.

Festlegung der exakten Lage und der Baumart erfolgt im Rahmen der ErschlieRungsplanung
zum Baugebiet (im Bereich der 6ffentlichen Grundstiicksflachen).

Anpflanzungen von Einzelbaumen: Baume in privaten Hausgarten nach Festsetzung durch
Planzeichen B.7.5

Artenauswahl: Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung (Grof3baum - mittelgroRer Baum),
sowie Obstbaume in Sorten mit geringer Anfalligkeit gegen Feuerbrand
Mindestpflanzqualitat: H, 3xv, StU 12-14 cm

Stiickzahlen und Standort (ca.) entsprechend der zeichnerischen Festsetzung.
Anpflanzung von Strauchhecken nach Festsetzung durch Planzeichen B.7.6:
Artenauswahlin Anlehnung an die potentiell natiirliche Vegetation, z.B.

Corylus avellana (Haselnuss)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehdorn)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

Rhamnus frangula (Faulbaum)
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6.8.

Sambucus nigra (Holunder)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Pflanzdichte: mind. als 2-reihige Pflanzung, Pflanzraster 1,0 x 1,5 m,

mind. 3-5 Stiick einer Art sind zusammen zu pflanzen.

Mindestpflanzqualitat: Strauch, 2xv, 60-100cm

autochthones Pflanzmaterial (Produktionsraum 8 Alpen/Alpenvorland)

Flachengrofle gemal zeichnerischer Festsetzung (ca.),

Standort variabel entlang der Grundstiicksgrenze zur freien Landschaft.

Zeitpunkt der Pflanzung

Die festgesetzten Pflanzmalinahmen sind jeweils spatestens in der nach der
Nutzungsaufnahme der Gebaude folgenden Pflanzperiode auszufiihren und abzuschliel3en.
Pflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren und bis zur Bestandssicherung entsprechend zu

pflegen. Pflanzenausfalle sind umgehend in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

7. Schallschutztechnische Festsetzungen

7.1.

Sportlarm

Grundrissorientierung:

Sofern Fenster von schutzbediirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 an den Fassaden mit
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV von tagsiiber 50 dB(A)
(innerhalb Ruhezeiten) bzw. 55 dB(A) (aufderhalb Ruhezeiten) und nachts 40 dB(A) liegen, ist
durch eine entsprechende Grundriss-orientierung sicherzustellen, dass diese Raume tber
Fenster an Fassaden, an denen die Immissionsrichtwerte der 18 BImSchV eingehalten sind,
beluftet werden kdnnen.

Die DIN 4109-1:2016-07 ist in den Technischen Baubestimmungen des Freistaates Bayern
eingefihrt.

Schutzbediirftige Raume im Sinne der DIN 4109-1:2016-07 sind u. a. Wohn-, Schlaf- und
Ruherdaumen sowie Kinderzimmern, Wohnklichen.

Die entsprechenden, fiir Liftungszwecke geeigneten Fassadenseiten sind in der Anlage 5.1
und Anlage 5.2, Anlage 6.1 bis Anlage 6.3 sowie Anlage 7.1 bis Anlage 7.4 der
schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Altomunster vom

26.03.2021 - 7445.1 / 2021 - FB dargestellt.
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7.2.

Passive SchallschutzmaRnahmen:

Verfligen entsprechende schutzbediirftige Raume Uliber keine nach den vorgenannten
Vorgaben zu orientierenden und fiir Liiftungszwecke geeigneten Fensterflachen, so sind an
den Fassadenseiten mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV nicht
offenbare, festverglaste Schallschutzfenster einzubauen und sicherzustellen, dass auch bei
geschlossenen Fenstern an diesen schutzbedirftigen Raumen die erforderlichen
Luftwechselraten ein-gehalten sind (kontrollierte Wohnungsliftung).

Alternativ ist auch der Einbau anderer passiver SchallschutzmalRnahmen (z. B. nicht zum
dauerhaften Aufenthalt genutzte Wintergarten oder vollstéandig verglaste Balkone etc.)
zulassig. Die vorgeschlagenen passiven SchallschutzmaRnahmen stehen im Einklang mit Art.
45 der Bayerischen Bauordnung BayBO, wonach Aufenthaltsraume ausreichend beliiftet
werden missen.

Verkehrslarm

Grundrissorientierung:

Es ist durch Grundrissorientierung sicherzustellen, dass vor den fiir Liftungszwecke
vorgesehenen Fenstern von schutzbediirftigen Raumen im Sinne des Punktes 3.16 der DIN
4109-1:2016-07 (,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®) die
Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts eingehalten
sind. Die DIN 4109-1:2016-07 ist in den Technischen Baubestimmungen des Freistaates
Bayern eingefiihrt.

Schutzbediirftige Raume im Sinne der DIN 4109-1:2016-07 sind u. a. Wohn-, Schlaf- und
Ruherdumen sowie Kinderzimmern, Wohnkiichen.

Die entsprechenden, fiir Liftungszwecke geeigneten Fassadenseiten sind in der Anlage 2.2
und Anlage 2.3 der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH,
Altomiinster vom 26.03.2021 - 7445.1 / 2021 - FB dargestellt.

Passive SchallschutzmaRnahmen:

Verfligen entsprechende schutzbediirftige Raume liber keine nach den vorgenannten
Vorgaben zu orientierenden und fiir Liftungszwecke geeigneten Fensterflachen, so sind an
den entsprechenden Fassadenseiten Schallschutzfenster einzubauen und sicherzustellen,

dass auch bei geschlossenen Fenstern an diesen schutzbediirftigen Raumen die
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7.3.

erforderlichen Luftwechselraten eingehalten sind (kontrollierte Wohnraumliftung).
Alternativ ist auch der Einbau anderer passiver SchallschutzmalRnahmen (z. B. kalte
Wintergarten oder vollstandig verglaste Balkone, Schiebeladen bzw. Prallscheiben etc.)
zuldssig.

Die vorgeschlagenen passiven Schallschutzmal3nahmen stehen im Einklang mit Art. 45 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), wonach Aufenthaltsraume ausreichend beliiftet werden
mussen.

Nachweis nach DIN 4109:2016-07 zum baulichen Schallschutz (Schallschutz im Hochbau):
Fur alle Bauvorhaben ist fiir die Fassaden der schutzbediirftigen Raume von Wohnungen mit
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, an denen passive
Schallschutzmalinahmen vorgesehen werden, bereits im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens bzw. Freistellungsverfahrens ein Schallschutznachweis nach
DIN 4109-1:2016-07 ,Schallschutz im Hochbau zu erstellen. Dieser muss rechnerisch
nachweisen, dass die Anforderungen an die Luftschalldammung aller AuRenbauteile zum
Schutz vor Auflenlarm, abhangig vom maRgeblichen AuRenlarmpegel (Abschnitt 7.1 der DIN
4109-1:2016-07 ,,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®) bei den Fassaden
der geplanten Wohnungen eingehalten sind.

Die Larmpegelbereiche sind in der Anlage 9 der schalltechnischen Untersuchung der
Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Altomuinster vom 26.03.2021 - 7445.1 / 2021 - FB

dargestellt.
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A.3) Planzeichnung - schallschutztechnische Festsetzungen

(Auszug schalltechnische Untersuchung mit der Projektnummer 7445.1 / 2021 - FB der Ingenieurbiiro Kottermair
GmbH, Altomiinster vom 26.03.2021, Anlage 2.3 Gebaudeldarmkarte Verkehrslarm Nachtzeit mit Kennzeichnung der
Fassaden mit Uberschreitungen der zutreffenden Orientierungswerte)
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Larmpegelbereiche nach DIN 4109:2016-07 (Auszug schalltechnische Untersuchung mit der Projektnummer 7445.1 /
2021 - FB der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Altomunster vom 26.03.2021, Anlage 9.1 Larmpegelbereiche nach
DIN 4109:2016-07)
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8. Versorgungsleitungen

Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

E) Hinweise durch Text

1.

Die Planzeichnung ist fiir MaRentnahmen nicht geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.
Die bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkmaler unterliegen nach
Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG der Meldepflicht.
Auffiillungen des Gelandes dirfen nur mit schadstofffreiem Erdaushub ohne Fremdanteile
(Z0-Material) bzw. mit gepriften, gliteliberwachten und zertifizierten Recyclingbaustoffen, die
die Anforderungen des bayerischen Leitfadens "Anforderungen an die Verwertung von Recycling-
Baustoffen (RC-Baustoffe) in technischen Bauwerken" vom 15.06.2005 erfiillen, erfolgen.
Fur die Bereiche Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die fachkundige
Stelle am Landratsamt Pfaffenhofen zu beteiligen. Es ist darauf zu achten, dass keine
wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies gilt besonders wahrend der
Bauarbeiten.
Grundwasserabsenkungen im Rahmen von BaumaRnahmen sind im wasserrechtlichen Verfahren
beim Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm zu beantragen.
Baugebot (§ 176 BauGB)
Die Eigentiimer werden dazu verpflichtet innerhalb einer bestimmten Frist die Grundstiicke
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans erstmals zu bebauen. Die festgesetzte
Gemeinbedarfsflache ist hiervon ausgenommen.
Artenschutz
a. MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Gefahrdungen von geschitzten Tier- und
Pflanzenarten (gemaR Pkt. 3.1 ,Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung (saP)“ Naturperspektiven GmbH vom 16.03.2021):
V 1: Rodung auRerhalb der Vogelbrutzeit
Zur Vermeidung von Verlusten bzw. Verletzung einzelner Individuen ist die Beseitigung (falls
erforderlich) der norddstlich an das Vorhabengebiet angrenzenden Gebiischstruktur

aufderhalb der Vogelbrutzeit (ab dem 01.10 bis zum 28.02) durchzufiihren.

V 2: Ersatzpflanzung einer Heckenstruktur
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Im Rahmen des Bebauungsplans soll eine Ersatzpflanzung einer Heckenstruktur von

ca. 100 m? vorgenommen werden, um das Auslésen des Schadigungsverbots nach

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu vermeiden (Hinweis: gem. Festsetzung B.7.6 und D.6.7 sind in
ausreichendem Umfang Ersatzpflanzungen festgesetzt).

V 3: Umweltbaubegleitung

Die Umweltbaubegleitung betreut die sachgemaRe Umsetzung der notwendigen
Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen rund um die betroffene Zauneidechse. Dabei sollten die
Belange des Natur- und Artenschutzes mit den zustandigen Fachbehorden und dem
Vorhabentrager abgestimmt und Erdarbeiten begleitet werden (siehe auch V 6).

V 4: Entfernung von Versteckmdglichkeiten der Zauneidechse

Um die Totung von Individuen der Zauneidechse zu vermeiden, sind Versteckstrukturen

(z. B. oberflachlich liegende Wurzelstocke), Altgras, Steine und Straucher aulRerhalb der
sensiblen Lebensphase der Zauneidechse, also im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar), zu entfernen. Das Madh- und Schnittgut ist ebenfalls in diesem Zeitraum
abzufahren. Im Boden verankerte Wurzelstocke dirfen nur wahrend der agilen Phase der
Zauneidechse entfernt werden (von Mitte Marz bis Ende Juli), wobei die
Wurzelstockentfernung moglichst nach der erfolgreichen Umsiedelung der Zauneidechse
erfolgen sollte.

V 5: Errichtung eines Reptilienschutzzaunes zum siidwestlichen Baufeld hin

Um das Einwandern der Zauneidechse in das spatere Baufeld zu verhindern, sollte das
bestehende Habitat nach erfolgter Entfernung der Versteckmoglichkeiten (siehe auch V 4)
mittels Reptilienschutzzaun (50 cm hoch, glatte Folie) zum Baufeld hin abgetrennt werden.
Dabei soll der Zaun in das Erdreich eingegraben werden und oben einmal umgeschlagen
werden. Dieses Vorgehen vereinfacht das Abfangen und Umsiedeln der
Zauneidechsenpopulation.

V 6: Abfangen und Umsiedeln der Zauneidechsenpopulation

An mind. zehn Terminen uber die komplette Vegetationsperiode hinweg, sind die
Zauneidechsen zu fangen und in das geeignete Ersatzhabitat umzusiedeln. Es sind mind.
zwei Fangzeitraume vorzusehen (im Friihjahr vor der Paarung und im Spatsommer/Herbst).

Die Umsiedlung kann erst beendet werden, wenn nach diesen zehn Terminen und nach dem
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10. September an drei aufeinanderfolgenden fachgerecht und bei optimaler Witterung
durchgefiihrten Kontrollgangen innerhalb von 14 Tagen keine Zauneidechse mehr gesichtet
wird. Die Umsetzung erfolgt durch fachlich ausreichend qualifiziertes Personal und so
schonend wie moglich (siehe auch V 3).

MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes der betroffenen Populationen einer Art
(FCS-Malnahmen, favourable conservation status)

gemal. Pkt. 3.2 ,Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung (saP)“ Naturperspektiven GmbH vom 16.03.2021):

FCS 1: Schaffung eines Zauneidechsenhabitats

GroRe des Ersatzlebensraumes: mind. ca. 450 m?

Zur Abstimmung der 0.g. FCS-MaRnahme wird vorab ein Antrag auf Inaussichtstellung einer
ausnahmsweisen Zulassung des Vorhabens bei der Regierung von Oberbayern (Hohere
Naturschutzbehorde) gestellt.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ist ein Antrag auf eine Ausnahmegenehmigung bei
der Regierung von Oberbayern (Hohere Naturschutzbehorde) zu stellen.

Die Festlegung der fiir die FCS-MaRnahme vorgesehenen Flache, sowie der erforderlichen
MaRnahmen erfolgt im Rahmen der o.g. Antragstellung in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde am Landratsamt Pfaffenhofen und der Hoheren Naturschutzbehérde
bei der Regierung von Oberbayern.

Derzeit ist folgendes vorgesehen:

VergroRerung des Lebensraums eines bekannten Zauneidechsenvorkommens auf
Grundstiick FL.-Nr. 290 Gemarkung Freinhausen (Markt Hohenwart) durch Entbuschung von
mindestens 450 m?. Zusatzlich wird die Akzeptanz des neu geschaffenen Lebensraums durch
die Anlage von geeigneten Habitatstrukturen erhoht.

Ausbildung des Ersatzlebensraumes:

mind. 3 bewachsene Steinhaufen aus ausschlieflich ortstypischem Gestein,

GroRe der Steinhaufen jeweils ca. 2-3 m breit, 8 bis 10 m lang und ca. 1 m hoch,

Einbau von jeweils 1-3 Wurzelstdcken in die Steinhaufen,

Abdeckung der Steinhaufen zu jeweils ca. einem Drittel mit Gehdlzschnittgut.

Die Detailausbildung des Zauneidechsenhabitats hat gemaR den Vorgaben auf Seiten 7 und
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10.

8 der o.g. saP zu erfolgen. Geholze sind in regelmaRigen Abstanden (alle 3 Jahre auRerhalb
der Vogelbrutzeit vom 01.10. bis 28.02) zurlickzudrangen und der Gehdlzschnitt ist
abzufahren.
Die Umsetzung der MaRnahme ist liber eine privatrechtliche Vereinbarung zwischen dem
Markt Reichertshofen und dem Grundstiicksbesitzer zu sichern.
Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke
werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der tiblichen Offnungszeiten in der
Bauverwaltung der Verwaltungsgemeinschaft Reichertshofen, Schlossgasse 5, 85084
Reichertshofen, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei der Bewirtschaftung der umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen mit den lblichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch
nachts und an Wochenenden zu rechnen.
Bei der Planung von Gebauden sind fiir Vogel gefahrliche Glaskonstruktionen moéglichst zu
vermeiden. Dies gilt insbesondere fiir Glasflachen mit einer Gr6Re von mehr als 5 m?, die zu
diesem Zweck zum Beispiel mit strukturiertem, mattiertem oder bedrucktem Glas ausgestattet
werden sollten.
Die AulRenbeleuchtung sollte auf ein MindestmalR reduziert werden. Es sollten ausschlieBlich
insektenfreundliche Lichtquellen mit folgenden Merkmalen verwendet werden: LED-Leuchten
mit warmweilRem Licht (Farbtemperatur unter 3.300 Kelvin), vollstandig gekapselte
Lampengehause (kein Eindringen von Insekten in die Lampen), Lampengehause mit

Richtcharakteristik (Lichtwirkung nur nach unten, Abschirmung seitlich und nach oben).



