Bekanntmachung iiber die Auslegung zur Offentlichkeitsbeteiligung
fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Nahe Sonnenstrae* mit
Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,Am Hochweg“ - 1. Anderung

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat Pérnbach hat am 07.05.2024 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,N&he Sonnenstrale*
beschlossen und den Vorentwurf des Bebauungsplanes gebilligt. Dieser lag in der Zeit vom 24. Juni 2024 bis 24. Juli
2024 offentlich aus. Hierzu fand eine Blirgerinformationsveranstaltung am 24. Juni 2024 statt.

Nach erfolgter friihzeitiger Beteiligung der Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit hat der Gemeinderat
Pdrnbach in seiner Sitzung am 18.02.2025 die eingegangenen Stellungnahmen behandelt. Die Billigung des vom Bro
WipflerPLAN gefertigten Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Nahe Sonnenstrale” mit Teilanderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 19 ,Am Hochweg® - 1. Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung am 29.04.2025. Die Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde angeordnet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes TG 1 erstreckt sich auf die Grundstticke Flurnummern 1114, 1115, 1033
Tfl. (Weg Richtung Schule), 1884 (Griinflache/Weg im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Am Hochweg®),
1055 Tfl. (verlangerte Lindenstrae), 1133 Tfl. (Stichweg Sonnenstrafie), 1161 Tfl., 1162 Tfl. (Randbereich Wald),
1163 Tfl., 1164 Tfl., und 1165 (Wege Nahe Sonnenstralle), jeweils Gemarkung Pdrnbach. Das Plangebiet wird als
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Der Geltungsbereich TG 2 (Ausgleichsflache) betrifft das
Grundsttick FI.Nr. 704/1 Gemarkung Pdrnbach (Lage: ca. 300 m éstlich der B 300 in Richtung Puch). Der Geltungsbe-
reich TG 3 (Ausgleichsflache) betrifft das Grundstlick FI.Nr. 1215 Gemarkung Puch (Lage: nérdlich der Verbindungs-
stralBe zwischen Puch und Gambach und des Eigelbaches). Der Geltungsbereich TG 4 (Ausgleichsflache) betrifft das
Grundstlick FI.Nr. 1220 Gemarkung Puch (Lage: stdlich der Kreisstrae PAF 33 an der Einmindung nach Puch). Der
Geltungsbereich TG 5 (Ausgleichsflache) betrifft das Grundstiick FI.Nr. 393 Tfl. Gemarkung Pornbach (Lage: nérdlich
der VerbindungsstraRe Pérnbach/Augsburger Stralke — Oberkreut).

Der Geltungsbereich TG 1 des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Nahe Sonnenstralle” mit Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 19
,Am Hochweg“ — 1. Anderung ist im Lageplan rot umrandet.

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung, Umweltbericht und den nach Einschétzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wird gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 05. Mai 2025 bis einschlieBlich 04. Juni 2025



im Internet veréffentlicht (www.poernbach.de — Aktuelles — Bekanntmachungen).

Als andere leicht zu erreichende Zugangsmaglichkeit liegt der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung (Stand:
29.04.2025) wahrend der vorgenannten Beteiligungsfrist gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus und kann bei der
Verwaltungsgemeinschaft Reichertshofen als Behorde der Gemeinde Pérnbach im Rathaus, SchloRgasse 5, Zimmer
13 (1. Stock), 85084 Reichertshofen, wahrend der Offnungszeiten von Montag bis Freitag 08.00 Uhr — 12.00 Uhr und
Mittwoch zusatzlich von 13.00 Uhr — 18.00 Uhr eingesehen werden.

Stellungnahmen kdnnen wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist abgegeben werden. Stellungnahmen sollen
elektronisch tbermittelt werden (bauverwaltung@reichertshofen.de), kénnen bei Bedarf aber auch auf anderem Wege
(schriftlich oder zur Niederschrift) abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdénnen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Es sind folgende umweltbezogene Informationen verfligbar:

Berichte, Gutachten, Untersuchungen:

- Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 25 ,Nahe Sonnenstralie” in der Fassung vom 29.04.2025, mit Aussagen
zu den Schutzgltern Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima und Lufthygiene,
Landschaft, Mensch und Gesundheit, Kultur- und Sachgiitern sowie zu Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern,

- Bericht zur Baugrund- und orientierenden Schadstoffuntersuchung, Nickol & Partner, P.Nr. 12528-01, vom
30.11.2021
mit Aussagen zu: Bodenschichten, -kennwerten etc. einschliefllich umwelttechnischen Untersuchungen, Grund-
wasserverhaltnissen, zur Griindung und zu baubegleitenden Maltnahmen,

- Verkehrsuntersuchung Baugebiet ,Nahe Sonnenstrale®, Ergebnisprésentation, gevas Ingenieure, Juli 2024
mit Aussagen zu: Bestandssituation, Prognose-Nullfall 2035, Prognose-Planfall 2035, Qualitit des Verkehrsab-
laufs, Verkehrsvertraglichkeit

- Immissionsschutzfachliche Stellungnahme zum ErschlieBungsverkehr ,Nahe Sonnenstralle®; Ing.-Biiro Kottermair
vom 17.12.2024
mit Aussagen zu: Verkehrslarmimmissionen, Bewertung der Auswirkungen auf bestehende und geplante Immissi-
onsorte

- Darstellung Eingriff, WipflerPLAN, P.Nr. 3018.091, vom 29.04.2025
mit Aussagen zu: Einstufung Bestand, Einstufung Eingriff

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP), WipflerPLAN, P.Nr. 3018.091, vom 28.08.2023, erganzt
15.04.2025
mit Aussagen zu: Vorkommen von Bodenbriitern und Zauneidechsen, Vermeidungsmafnahmen und vorgezoge-
nen Ausgleichsmalinahmen

- Artenschutzmalinahmen Zauneidechse, WipflerPLAN, P.Nr. 3018.091, vom 29.04.2025
mit Aussagen zu: MaRnahmen zum Schutz der Zauneidechsen, Herstellung von Strukturen im erweiterten Le-
bensraum, Pflege, Monitoring

- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) — Eingehende Untersuchung von potentiell nutzbaren Lebensrau-
men an Baumen:; faktor baum, vom 12.02.2025
mit Aussagen zu: Kontrolle von B&umen und Baumhdhlen, Kl&rung von Betroffenheiten, Festlegung von Malinah-
men

- Wassersensibles Freiraumkonzept, Ubersichtslageplan, WipflerPLAN, P.NR. 3018.091, vom 29.04.2025
mit Aussagen zu: FlieRwegen von Oberfldchenwasser Aufiengebiet und Baugebiet; Mainahmen zur Minimierung
der Versiegelung, Gebaudebegriinung, Dezentrale Versickerung, offene Ableitung und Notentwasserung

Umweltbelange aus Stellungnahmen im Verfahren gem. § 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB:
- Schutzgut Lebensraume fir Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt:

o Landratsamt, Untere Naturschutzbehdrde: Vermeidungsmalnahmen; Eingriffsermittlung, Auswirkungen
auf Wald und GieRbach; Betroffenheit Artenschutz; Ausgleichsflachen und -mafinahmen; ékologische
Baubegleitung; Monitoring; Baumbestand; Freiflichengestaltung; Randeingriinung; Begrenzung Versie-
gelung

o Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten: Ersatzaufforstung bei Verlust von Waldflachen
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o Person 2; 3: Artenschutz (Zauneidechsen, Fledermause), Vermeidung Eingriff in Wald; Erhalt Baumbe-
stand
Schutzgut Flache:
o Landratsamt, Bauleitplanung: Bedarf, bauliche Dichte
o Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten: Verlust land- und forstwirtschaftlicher Bewirtschaftungs-
flache
o Bund Naturschutz, OG Reichertshofen: sparsamer Umgang mit Flache; Auswirkungen auf natirliche
Ressourcen; Bevélkerungswachstum; Verkehrszunahmen; Artenschutz; Grenzen des Wachstums
o Person 2, 3, 4: GroRe des Baugebiets, Bedarf, Innenentwicklung, Bauabschnitte
Schutzgut Boden:
o Wasserwirtschaftsamt: keine Hinweise Altlasten bzw. Bodenbelastungen, Schichtwasservorkommen,
Verwendung schadstofffreien Materials
o Landratsamt, Untere Bodenschutzbehdrde: keine Hinweise Altlasten bzw. Bodenbelastungen; abfall-
rechtliche Hinweise, Bodenbelastungen aus der Landwirtschaft
Schutzgut Wasser:
o Wasserwirtschaftsamt: Abwasserbeseitigung im Trennsystem, Umgang mit hduslichem Schmutzwasser;
Umgang mit Niederschlagswasser, Versickerung, Einleitung; wild abflieBendes AuBRengebietswasser,
Erhalt Bestandssituation am Gief3bach
o Landratsamt, Untere Wasserrechtsbehorde: Wasserrechtliche Hinweise
o Person 2, 3, 5: Uberflutungsschutz, Situation am Giefbach, bei Starkregen
Schutzgut Klima und Lufthygiene
o Landratsamt, Bauleitplanung: KlimaanpassungsmaBnahmen Farb- und Materialwahl; Baumpflanzungen
im StraRenraum
o Landratsamt, Klimaschutz: Nutzung erneuerbarer Energien - PV-Pflicht
o Person 3: Kaltluftentstehungsflachen
Schutzgut Landschaft
o Landratsamt, Bauleitplanung: Ein- und Durchgriinung
Schutzgut Mensch und Gesundheit
o Landratsamt Immissionsschutz: Priifung Verkehrslarm; Schallschutz bei Luftwarmepumpen; Emissionen
aus der Landwirtschaft
o Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten: Emissionen aus der Landwirtschaft
o Person 2, 3, 4. Auswirkungen Verkehrs- und Anlagenlarm
Schutzgut Kultur- und Sachgttern

@) ---

Die Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange findet im selben Zeitraum statt.

Hinweise zum Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e Datenschutz-
grundverordnung (DSGVO) i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre AuRerung ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte
dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren®, das ebenfalls im Internet verof-
fentlicht wird und éffentlich ausliegt.

Pornbach, 02.05.2025
Gemeinde Pornbach

Helmut Bergwinkel
Erster Blirgermeister



