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Telefonische Erreichbarkeit Mo, Di, Do, Fr
Persdnliche Termine nach Vereinbarung

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,

32/6102 18.07.2024

Baugesetzbuch;
Bebauungsplan Nr. 25 ,Nihe Sonnenstrafe“ der Gemeinde Pérnbach

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den vorgelegten Verfahrensunterlagen i. d. F. vom 07.05.2024 fur den o. g. Bauleitplan nehmen die
von lhnen ausgewahlten Trager 6ffentlicher Belange am Landratsamt in den diesem Schreiben
beigeflugten Anlagen Stellung.

Die einzelnen AuRerungen stellen die jeweilige Beurteilung der entsprechenden Fachstelle dar. Eine
interne Abwagung zwischen (eventuell gegensatzlichen) Aussagen wurde nicht vorgenommen, da diese
Aufgabe den Gemeinden vorbehalten ist. Fur Erlauterungen zu den Stellungnahmen oder eine
weitergehende Beratung stehen die entsprechenden Fachstellen gegebenenfalls gerne zur Verfugung.

Daruber hinaus stehe ich Ihnen selbstverstandlich gerne fur weitere Rickfragen zur Verfugung.

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebiude:
Sparkasse Mo. - Fr.. 08:00 - 12:00 Uhr Hauptgebaude: Hauptplatz 22
Pfaffenhofen a.d.lim nach Terminvereinbarung bis 18:00 Uhr, Fr. bis 14:00 Uhr Verkehr, OPNV, Auslanderamt, Personenstand
BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fihrerscheinbehérde in Pfaffenhofen a.d.llm Veterinaramt, LebensmittelUberwachung: Pettenkoferstralle 5
IBAN: DE73721516500000000331 Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30 Ubr* | Mo. - Mi.: 14:00 - 16:00 Uhr* | Do.: 14:00 - 17:00 Uhr* Gesundheitsamt: Krankenhausstraile 70
Auflenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr*, Mo. - Do.; 13:30 - 16:00 Uhr* Kreiseigener Tiefbau: Niederscheyerer Strale 61

*Kfz-Zulassungsbehorde Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher Aullenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg
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Anlagen:
Stellungnahme ,Bauleitplanung“ vom 15.07.2024

Stellungnahme ,Untere Immissionsschutzbehérde* vom 03.07.2024
Stellungnahme ,Brandschutzdienststelle“ vom 03.07.2024

Stellungnahme ,Untere Denkmalschutzbehérde“ vom 12.07.2024
Stellungnahme ,Untere Bodenschutzbehérde* vom 17.07.2024
Stellungnahme ,Kommunale Angelegenheiten“ vom 05.07.2024
Stellungnahme ,Untere Wasserrechtsbehérde“ vom 16.07.2024
Stellungnahme ,Abfallwirtschaftsbetrieb (AWP)“ vom 08.07.2024
Stellungnahme ,Behindertenbeauftragte(r) des Landkreises* vom 25.06.2024
Stellungnahme ,Untere Naturschutzbehorde” wird nachgereicht
Stellungnahme ,Energie und Klimaschutz* wird ggf. nachgereicht
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Bebauungsplan Nr. 25 ,,Ndhe SonnenstraBe‘ der Gemeinde Pérnbach

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung:

Die Gemeinde Pérnbach méchte am éstlichen Ortsrand auf einer Fldche von ca. 5 ha
Wohnbauflachen fiir ein sog. Ansiedlungsmodell bereitstellen und stellt daher einen
Bebauungsplan auf. Das von der Gemeinde bereits angestoBene Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes u. a. fiir diesen Umgriff ist bereits auf dem Weg. Zur gegenstindlichen
Planung wird Folgendes angeregt:

1. Im Sinne der Schaffung von Wohnraum fiir weite Teile der Gesellschaft sowie des
sparsamen und schonenden Umganges mit Grund und Boden (vgl. § 1 Abs. 2 BauGB) wird
eine leichte Anpassung der Planung angeregt.

Erlduterung:
Aufgrund der sich dynamisch entwickelnden Region Ingolstadt sowie der Lage der Gemeinde

limmdunster in der Metropolregion Minchen besteht dringender Bedarf an bezahlbarem Wohnraum,
dem die Gemeinde u. a. durch die Aufstellung des gegensténdlichen Bebauungsplanes Rechnung
tragen moéchte. Dabei weist sie bereits in der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie unter
Kapitel 8. der Begriindung nach, dass nur ein sehr geringer Anteil an vorhandenem Leerstand bzw.
bestehenden Baugrundstiicken als Flachenpotenzial durch die Kommune aktiviert werden kann.
Darlber hinaus wird u. a. die Einwohnerentwicklung von Pérnbach thematisiert und hergeleitet.
Diese Darlegung wird ausdricklich begrift.

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebéude:
Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Hauptgebaude: Hauptplatz 22
Pfaffenhofen a.d.lim nach Terminvereinbarung bis 18:00 Uhr, Fr. bis 14:00 Uhr Verkehr, OPNV, Auslanderamt, Personenstand,
BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fuhrerscheinbehorde in Pfaffenhofen a.d.lim Veterinaramt, Lebensmitteliberwachung: Pettenkoferstralie 5
IBAN: DE73721516500000000331 Mo. - Fr.. 08:00 - 12:30 Uhr* | Mo. - Mi.: 14:00 - 16:00 Uhr* | Do.: 14:00 - 17:00 Uhr* Gesundheitsamt: Krankenhausstralte 70
AuBenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr*, Mo. - Do.: 13:30 - 16:00 Uhr* Kreiseigener Tiefbau: Niederscheyerer Strale 61

*Kfz-Zulassungsbehorde Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher Aulenstelle Nord: Donaustr. 23, B5088 Vohburg
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Auch das differenzierte Angebot an Wohnungen im vorliegenden Planentwurf wird grundsatzlich
begruRt, da neben Einfamilienhdusern, auch Reihen- und Doppelhduser sowie in zentraler Lage in
WA 4 auch insgesamt 4 Gebaude festgesetzt werden, welche bis zu 6 Wohneinheiten bereithalten
kénnen.

Der Anteil als Geschosswohnungsbau ist eindeutig zu wenig und wird den Beduirfnissen nicht
gerecht. Um dabei die Schaffung von Wohnraum auch fiir alle Teile der Gesellschaft zu
ermoglichen, wird angeregt, den Anteil von Geschosswohnungsbau in der gegensténdlichen
Planung auf mindestens 20% des Flachenanteils zu erhéhen.

Daher wird diesbezlglich noch eine angemessene Anpassung der Planung angeregt.

2. Es wird angeregt, das gegenstindlich geplante Wohngebiet noch etwas differenzierter
auszugestalten.

Erlduterung:
Die Schaffung zweier zentraler Griunflachen (Kinderspielplatz) als Kommunikationsbereich und als

soziale Mitte fur das Quartier — im direkten Umfeld der dichteren Bebauung — wird begrift.

Es wird angeregt, diese Bereiche Uber eine Wegestruktur — z. B. nach Westen in Richtung
Kindergarten und Schule — noch besser in ein Rad- und FuRwegegesamtkonzept einzubinden, so
dass diese Verbindungen u. a. aus dem Baugebiet hinausreichen und mit bestehenden
Wegeverbindungen verknupft werden kénnen (siehe erganzend dazu auch Punkt 5.).

3. GemidR § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB, LEP 8.4.1 (G) und Art. 141 Abs. 1 Satz 4 BayVerf sind die
Belange der Baukultur zu beriicksichtigen, die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
zu beachten sowie gemiR Art 3 Abs. 2 BayVerf die kulturelle Uberlieferung zu schiitzen.
Dabei ist die Eigenstdndigkeit der Region zu wahren (vgl. Art 3a BayVerf). Auf eine gute
Gestaltung der Baugebiete [...] soll geachtet werden (vgl. Regionalplan der Region
Ingolstadt (10), 3.4.4 (2)).

Erlduterung:
Der planungsrechtlichen Steuerung ortsplanerischer Gestaltung (z. B. Dachform, Geschossigkeit

etc.) kommt besondere Bedeutung zu.

Es ist festzustellen, dass die fur unsere Region typische Bebauung u. a. durch ziegelgedeckte,
Satteldacher gepragt wird. Grundsatzlich sollte auch darauf hingewirkt werden, dass im Bereich des
Bauens eine regionale Identitat erhalten bleibt.

Dariliber hinaus sind im Bebauungsplan neben gleichgeneigten Satteldachern auch Walmdacher
und Pultdacher zulassig festgesetzt. Untypische Dachformen, wie z. B. Walmdach sind in Ortsteilen
mit landlicher Pragung zu vermeiden. Pultdacher sollten z. B. Gebaudeteilen oder Anbauten
vorbehalten sein.

Die beiden o. g. Anregungen gelten insbesondere in Ortsrandlagen, welche durch ihre Erscheinung
das Landschaftsbild pragen.

Es sollte aus Ortsbildgrinden der maximale Dachuberstand fur Trauf- und Giebelseite festgesetzt
werden. Er sollte z. B. maximal 30 cm auf der Giebelseite und maximal 50 cm auf der Traufseite
betragen.

Darliber hinaus wird angeregt, zur Vermeidung von auffalliger Farbgebung der Fassade in den
Festsetzungen durch Text z. B. folgende Formulierung erganzend festzusetzen: “Die Fassaden der
Wohngebaude sind zu verputzen. Zuldssig sind weil3e und pastellfarbene Anstriche. Grelle und
leuchtende Farben werden ausgeschlossen. Zuldssig sind zudem Holzverschalungen,
naturbelassen oder braun lasiert.”
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Auflerdem wird angeregt, zu Einfriedungen z. B. Folgendes festzusetzen: ,Als Einfriedungen sind
Holzzaune mit senkrecht ausgefiihrten Elementen (Holzlatten oder Staketen) ohne Sockel zulassig.
Zwischen den Bauparzellen sind auch Maschendrahtzaune, mit unauffalliger Farbgebung (z. B.
grun) zulassig.”

Darliber hinaus wird angeregt, das hangige Gelande zu respektieren und z. B. auf Stutzmauern
aul3er im Bereich von Garagenzufahrten zu verzichten.

Gemal Punkt 7.4 der Festsetzungen werden Schottergarten in gewissem Umfang erlaubt. Es wird
angeregt, insbesondere wegen der in dieser Landschaft untypischen Gartengestaltung sowie auch
aus Grunden des Klimaschutzes und der Klimaanpassung keinerlei Stein-oder Schottergarten
zuzulassen.

4. Die Bauleitplanung muss Planungssicherheit gewdhrleisten und die Umsetzung des
Planvorhabens fiir alle am Verfahren Beteiligten nachvollziehbar darstellen. Aus den
Planunterlagen sollen sich die Gelandehdhen ergeben (vgl. § 1 Abs. 2 PlanZV). Bei der
Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind gemaR § 18 BauNVO die erforderlichen
Bezugspunkte zu bestimmen.

Erlduterung:
Aus den negativen Erfahrungen einzelner Gemeinden durch fehlende geeignete Gelandeschnitte

und um die Planung fur alle am Verfahren Beteiligten (z. B. Gemeinderat, Bauherr, Nachbarn,
Planer, Verwaltung) rechtsverbindlich umzusetzen sind — insbesondere fir das vorliegende hangige
Gelande — Regelungen fir eine eindeutige und rechtssichere Umsetzung unabdingbar. Daher wird
angeregt, aussagekraftige Gelande- bzw. Gebaudeschnitte in der Planung entsprechend als
Festsetzung zu treffen.’

5. Auf eine gute Ein- und Durchgriinung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in den
Ortsrandbereichen soll geachtet werden (vgl. Regionalplan der Region Ingolstadt (10), 3.4.4
(Z)). Mit Naturgiitern ist schonend und sparsam umzugehen (vgl. Art. 141 Abs. 1 Satz 3
BayVerf). Dariiber hinaus dient der Griinstreifen der Abschirmung von Immissionen auf
Flachen unterschiedlicher Nutzung (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB, vgl. auch § 50 BImSchG).
Zudem liegen die gegenstidndlichen Fldchen im Bereich eines landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes (Hiigellandschaften des Donau-Isar-Hiigellandes (11)).

Erlauterung:
Auf eine gute Ein- und Durchgriinung und eine schonende Einbindung in die Landschaft durch

ausreichend breite Grinstreifen ist zu achten. Daruber hinaus ist eine ausreichende Trennung
unterschiedlicher Nutzungen u. a. zur Abschirmung von Immissionen (z. B. Staub, Spritz- und
Dungemittelabdrift, etc.) erforderlich. Eine entsprechend starke und dichte Eingriinung kann diese
Abschirmung gewahrleisten. Dartber hinaus ist auch das besondere Gewicht des Naturschutzes
und der Landschaftspflege aufgrund der Lage in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet zu
bertucksichtigen.

Die Eingriinung an der Ostseite der allgemeinen Wohnbauflachen (WA) wird grundsatzlich begriit
wie auch die Durchgriinung des Quartiers und die Anlage von mehreren Spielpldtzen. Dabei sollte
die Eingriinung im Osten noch moderat erweitert und zudem bemaft werden. 2

1 ; i
Dabei soliten Hohenbezugspunkte, z. B. zur ErschlieBungsstraie (vgl. § 18 BauNVO) festgesetzt werden. Zur Beurteilung des Gelandeverlaufes sollen Schnitte erganzend auRerdem das dem

Bebauungsplan direkt angrenzende Gelande auf einer Tiefe von ca. 5 m darstellen. Das Boschungsverhaltnis soll mit max. 1:2 ausgeflhrt werden. Dabei sollte der Mindestabstand des
Béschungsfues bzw. Béschungskamms zur Grundstiicksgrenze jeweils mindestens einen Meter betragen, um Erosionen bzw. Niederschlagswasser — insbesondere zur Wahrung des
Nachbarschaftsfriedens - auf dem jeweiligen Grundstiick zu halten. Eine abschlieBende Stellungnahme zu den noch zu erbringenden Gelandeschnitten muss daher dem weiteren Verfahren
vorbehalten bleiben

2 : ; .
Daruber hinaus wéare dann gemaR Art. 47 ff. AGBGB auf ausreichende Abstande der Bepflanzungen zu den benachbarten landwirtschaftlichen Flachen zu achten, welche in der Regel 4 m

zwischen Geholzen von mehr als 2 m Hohe und landwirtschaftlichen Flachen betragen mussen. Dabei wird gemaR Art. 49 AGBGB bei Baumen ,von der Mitte des Stammes, an der Stelle, an
der dieser aus dem Boden hervortritt* bzw. ,bei Strauchern und Hecken von der Mitte der zunachst an der Grenze befindlichen Triebe* gemessen.
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Es wird in diesem Zusammenhang angeregt, z. B. in die Eingriinung am éstlichen Rand des
geplanten Wohngebietes zur Starkung der Naherholung eine sichere Rad- und
FuBwegeverbindung erganzend einzuplanen und diese mit den bestehenden und geplanten
Wegestrukturen zu verknupfen (siehe auch Punkt 2.).

Im Bereich der Flachen fur StraRenbegleitgriin wird angeregt, die grundsatzlich begriiBenswerte
Durchgrinung mit Baumen jeweils auch beidseitig der StraRen - z. B. im seitlichen Wechsel —
festzusetzen (siehe auch Punkt 6.).

6. Die Rechtssicherheit des Bebauungsplanes setzt klare Festsetzungen voraus, die z. T. noch
nicht gegeben sind.

Erlauterung:
In der Planzeichnung werden in mehreren festgesetzten Flachen fir StraRenbegleitgriin Baume

festgesetzt bzw. dargestellt. Diese tauchen in der Zeichenerklarung (vgl. z. B. Pkt. 7.5 der
Festsetzungen) nicht auf. Dieser Widerspruch ist aufzulésen (siehe hierzu auch Punkt 5.).

7. Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ehergien
sowie die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu beriicksichtigen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB).

Erlauterung:
Gemal dem Leitfaden fur klimaorientierte Kommunen in Bayern haben schwarze bzw. graue

Dachflachen oder dunkle Fassadenanstriche unter dem Aspekt der Klimaveranderung einen
negativen Einfluss wegen ihrer Gberhéhten Warmeaufnahme. Dies fiihrt insbesondere im Sommer
zu zusatzlicher Erwarmung. Ziel einer dem Klimawandel angepassten Bauleitplanung sollte es
daher sein, z. B. helle Materialien bzw. Farben festzusetzen.

Redaktionelle Anregungen:

Planwerk
e Dieder Fachstelle gelieferte Papierversion des gegenstandlichen Bebauungsplanes Nr. 25
enthalt wohl nicht alle Hinweise. Diese sind im nachsten Verfahrensschritt unbedingt zu
erganzen.

Planzeichnung/Zeichenerklarung
e Es wird angeregt, die Farbe der Strauchgruppen in Zeichenerklarung und Planzeichnung zu
harmonisieren.

Begriindung
o Auf dem Deckblatt der Begriindung ist aus Griinden der Bestimmtheit und Klarheit auf den
aktuellen Verfahrensstand (hier: Entwurf gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, Vorentwurf) zu
verweisen. '

Festsetzungen
e Die H6henlage der Hauptgebaude (Punkt 3.4 der Festsetzungen) ist bis zum nachsten
Verfahrensschritt noch zu erganzen.

e Zur Ausgleichsflache A“ sind z. T. noch Festsetzungen zu den MaRnahmen zu ergénzen. Es
wird angeregt, dies bis zum nachsten Verfahrensschritt nachzuholen.
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Die redaktionellen Anregungen sind als Hinweise fur die Verwaltung bzw. den Planfertiger gedacht und
bedurfen u. E. keiner Behandlung im Gemeinderat.




Laondratsamt

PFAFFENHOFEN

immissionsschutztechnik

a.d.llm

Dienstgebaude. Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
3 E-Mail poststelie@landratsamt-paf.de
Ube{ dle Internet: . www landkreis-pfaffenhofen.de
Geschaéftsstelle Bauleitplanung o o8
immer-Nr.:
am Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm Talolon:
an die Fax:
Gemeinde Pérnbach EMail
Kirchplatz 1 Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs-

und Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten
sind nach vorheriger Vereinbarung maglich.

85309 Pdrnbach

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen {stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,

24.06.2024 41/6102-2024/004635 03.07.2024

Gemeinde Pérnbach i
Bebauungsplan Nr. 25 ,,Ndhe Sonnenstrale“

Immissionsschutzfachliche Stellungnahme:
Verfahren nach §4 Abs. 1 BauGB

Die Gemeinde Pornbach plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 25 Ndhe Sonnenstrale”. Ziel
der Planung ist die Schaffung von neuem Wohnraum. In 3 Bauabschnitten sollen unterschiedliche
Gebaudetypen (Einzel-, Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhduser) und GrundstiicksgrofRen errichtet
werden.

Das Plangebiet befindet sich am éstlichen Siedlungsrand von Pérnbach zwischen der Lindenstrale und
der Sonnenstraf}e. Es umfasst im Wesentlichen die Flurstiicke Nr. 1114, 1115, 1033 (TF Teilflache,
10565 (TF), 1162 (TF), 1163 (TF), 1164 (TF) und 1165, jeweils Gemarkung Pérnbach. Das Plangebiet ist
ca. 6,33 ha grol3.

Derzeit wird das Plangebiet iiberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Ein kieiner Teil der westlichen
Auslaufer umfasst einen der groBen zusammenhdngenden Waldflache von Pérnbach.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet tiberwiegend als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Im Westen und Suden grenzen bereits vorhandene Wohnbauflachen bzw. Allgemeine
Wohngebiete (WA) an. Laut Planzeichnung soll nun ein Aligemeines Wohngebiet (WA) realisiert
werden. Der Flachennutzungsplan soll aufgrund der Planung geédndert werden. Das
Anderungsverfahren befindet sich kurz vor dem Abschluss und kann demnéchst zur Genehmigung
vorgelegt werden.

Planzeichnung:
In der Planzeichnung befindet sich ein Hinweis 3 bezuglich Larm-, Staub- und Geruchsemissionen aus
der Landwirtschaft.

Ein weiterer Hinweis 6 Schallschutz bei Luftwarmepumpen wurde von der Gemeinde in der
Planzeichnung ubernommen. Zuséatzlich zum Hinweis 6 ist der von der Bund/Lénder-
Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz herausgegebene LAl-Leitfaden (Kurzfassung fiir
Luftwdrmepumpen) vom 28.08.2023 zu beachten.

Verkehr:

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebdude:

Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12.00 Uhr, Mo — Do nach Terminversinbarung bis 17:00 Uhr Hauptgebaude: Haupiplatz 22

Pfaffenhofen a d lim Aulenstalie Nord: Donaustr, 23, B5088 Vohburg

BIC. BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fihrerscheinbehtrde: Weilere Dienslgebaude : www landkreis-pfaffenhofen de

IBAN: DE73 7215 1850 0000 0003 31 in Pfaffenhofen a.d.lim Mo - Fr: 08:00 - 12-30* Uhr | Mo und Mi. 14:00 - 18:00* Uhr |
Do.: 14:00 - 17.00" Uhr
in der Aufensteile Nord Mo. - Fr.. 08.00 - 12:00* Uhr, Mo.. Mi.. Do, 13:30 - 16:00* Uhr
* Annahmeschiuss jeweils 30 Minutan vorhar



GemaR der Begriindung zum Bebauungsplan wurde eine Verkehrsuntersuchung beauftragt. Hierbei soll
untersucht werden, ob durch das Plangebiet und den hierdurch verbundenen erhéhten
Verkehrsaufkommen negative Auswirkungen auf die Gesamtgemeinde entstehen.

Den Unterlagen zum Bebauungsplan liegt ein Sachstandsbericht vom April 2024 des Ingenieurbiiros
Gevas Humberg & Partner GmbH zur Verkehrsuntersuchung des Baugebietes bei.

Folgende Schritte wurden bereits durchgefiihrt:

- Aufnahme der Bestandsituation (24-Stunden-Verkehrszédhlung) an verschiedenen
Knotenpunkten

- Prognose Nullfall 2035

- Prognose Planfall 2035 (Anzahl Kfz Fahren des Einwohner-, Besucher- und Guteverkehrs)
Mehrverkehr aufgrund Vorhaben ca. 530 Kfz-Fahrten/Tag (davon ca. 15 Lkw-Fahrten/Tag)

Zudem werden die nachsten Schritte des Ingenieurbiiros aufgelistet:

- Berechnung der Leistungsfahigkeit

- Aufbereitung der Verkehrsmengen fir das Larmgutachten

- Beurteilung der Verkehrsvertraglichkeit im umliegenden StralBennetz

- Lieferung der Verkehrsuntersuchung als Entwurf und als Grundlage fur die Abstimmung mit der
Gemeinde Pérnbach

Bei Fertigstellung des Gutachtens ist dieses der immissionsschutzfachlichen Stelle zur abschlieRenden
Beurteilung vorzulegen.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht kann eine abschlieBende Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr.
25 ,Nahe Sonnenstrale” der Gemeinde Pornbach erst abgegeben werden, wenn das o.g. Gutachten
zur Beurteilung vorgelegt wurde.

Pfaffenhofen a. d. lim, den 03.07.2024
Landratsamt
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Dienstgebaude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon 08441 27-0 | Fax; 08441 27-271
E-Mail: poststelle@landratsamt-paf de
tiber die internet; www landkreis-pfaffenhofen. de
Geschaéftsstelle Bauleitplanung am Landratsamt il
Pfaffenhofen a. d. lim Telefon:
Fax:
An dle E-Mail:
inde Pornbach Meine personlichen Biirozeiten sind Montag bis
%?gﬂ%llgtz 1 . Mittwoch von 8.30 - 13 Uhr. Bitte beachten Sie die

Méglichkeit der Terminvereinbarung.

85309 Pornbach

ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,

40/6102-2024/004635 17.07.2024

Bodenschutz; Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 25 "Ndhe SonnenstraBe" der
Gemeinde Pérnbach nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht des Bodenschutzes wird wie folgt Stellung genommen:

Im Planbereich des Bebauungsplan Nr. 25 "Nahe Sonnenstrae" der Gemeinde Pérnbach sind nach
derzeitiger Aktenlage keine Altlasten (Altstandorte oder Altablagerungen), schadlichen Boden-
veranderungen bzw. entsprechende Verdachtsflachen bekannt.

Sollten im weiteren Verfahren oder bei BaumaRnahmen Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
sind das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Landratsamt Pfaffenhofen zu informieren.
Bitte nehmen Sie diesen Hinweis noch in den Bebauungsplan auf.

Gemal dem Baugrundgutachten der FA. NICKOL & PARTNER aus dem Jahr 2021 wurden insgesamt
8 Kleinrammbohrungen und 5 schweren Rammsondierungen bis max. 5,0 m u. GOK abgeteuft, dabei
wurde kein Grundwasser erbohrt.

Im Zuge des Baugrundgutachtens wurden 2 Mischproben auf den Parameterumfang des bayerischen

Verfullleittadens untersucht, die Proben konnten als Z0 eingestuft werden.
Zudem wurden 3 Asphaltproben untersucht. Die Proben lassen sich als Ausbauasphalt ohne
Verunreinigungen einzustufen.

Soliten Gelandeaufflllungen stattfinden, empfehlen wir dazu nur schadstofffreier Erdaushub ohne
Fremdanteile zu verwenden. Auffillungen sind ggf. baurechtlich zu beantragen. Wir méchten'darauf
hinweisen, dass seit 01.08.2023 die Ersatzbaustoffverordnung in Kraft getreten ist, die hinsichtlich des
Einbaus von mineralischen Ersatzbaustoffen (RC-Material, Boden etc.) zu beachten ist. Belastetes
Bodenmaterial darf nur eingebaut werden bei geeigneten hydrogeologischen Voraussetzungen am
Einbauort unter Beachtung der Vorgaben der EBV bzw. der BBodSchV n.F.

Aufgrund der landwirtschaftlich Nutzung der Flache, weisen wir darauf hin, dass ggf. daraus
entstandene Bodenbelastungen, insbesondere des Oberbodens, bei Erdarbeiten hinsichtlich

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebiude:

Sparkasse Mo, - Fr.: 08:00 - 12.00 Uhr, Mo. — Do. nach Terminvereinbarung bis 17:00 Uhr Hauptgebaude: Hauptplatz 22
Ptatfenhofen a d lim AuBenstelle Nord: Donaustr. 22, B5088 Vohburg
BIC. BYLADEM1PAF Kiz-Zidassungs- und Fihrerscheinbehorde: Weilere Diensigebaude | www landkreis-pfaffenhofen de

IBAN. DET3 7216 1650 0000 0003 31 in Pfaffenhofen a.d.lim Mo - Fr: 08:00 - 12:30° Uhr | Mo und Mi- 14-00 - 16:00* Uhr |
Do.: 14:00 - 17:00* Unr
in der Auftenstelle Nord Mo. - Fr.. 08.00 - 12:00* Uhr, Mo.. Mi., Do. 12:30 - 16:00* Uhr
* Annahmeschluss jewails 30 Minutan vorhar
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Landkrei

Behindertenbeauftragte des
Landkreises Pfaffenhofen

Landkreis Pfaffenhofen a.d.llm | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Dienstgebaude: Donaustralbe 23, 85088 Vohburg
Telefon: 08457 93690-0 | Fax: 08457 93690-66
Uber die Fachstelle Bau|eitp|anung E-Mail: aussenstelle-nord@Ilandratsamt-paf.de
Landratsamt Pfaﬁenhofen Internet: www.landkreis-pfaffenhofen.de
an Zustindig:
E-Mail:

Montag (ganztags), Dienstag, Mittwoch, Donnerstag

Gemeinde Pornbach (vormittags) Weitere Besuchs- und Beratungstermine

Kirchplatz 1 sind auBerhalb dieser Zeiten nach vorheriger

85309 Pérnbach Vereinbarung maglich.

Ihr Zeichen Ilhre Machricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,
24.06.2024 Behindertenbeauftragte 25.06.2024

Bebauungsplan Nr. 25 ,,Ndhe SonnenstraBe“, - Gemeinde Pérnbach
hier: Stellungnahme der Kommunalen Behindertenbeauftragten hinsichtlich Barrierefreiheit

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemaR Art. 65 Abs. 1 BayBO und Art. 26 Abs. 1 BayVwVfG baten Sie mich als Behindertenbeauftragte
des Landkreises Pfaffenhofen a.d.lm zu dem oben genannten Vorhaben Stellung, hinsichtlich der
Barrierefreiheit, zu nehmen. Es wurden folgende Unterlagen per Mail zum Download angeboten:
Bekanntmachung, Bebauungsplanvorentwurf, Begrindung, Umweltbericht, spezielle
artenschutzrechtliche Prifung, Bericht zur Baugrund- und orientierenden Schadstoffuntersuchung,

Verkehrsuntersuchung Sachstandsbericht, Ubersicht Eingriffsbilanzierung, Datenschutz.

Meine Stellungnahme stitzt sich auf Art. 1, Art. 4 BayBGG (Barrierefreiheit) und Art. 10 Abs. 2 BayBGG
(Herstellung von Barrierefreiheit in den Bereichen Bau und Verkehr), Art. 9 Abs. 1 Satz 5 BayStr'WG

(Strallenbaulast — behinderte Personen) sowie einschléagige DIN-Normen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Pérnbach hat am 17.10.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Die Planung ist erforderlich, um dem dringenden Wohnraumbedarf in der Gemeinde
Pérnbach und in der Region ein bedarfsgerechtes Angebot gegenuiberzustellen. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans wird die bauplanungsrechtliche Grundlage fur die ErschlieBung, Parzellierung und

Bebauung der Grundstiicke geschaffen.

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebdude:

Sparkasse Mo.-Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr Aufenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg
Pfaffenhofen a.d.lim Mo.-Do.: 13.30-16.00 Uhr Hauptgebaude: Hauptplatz 22

BLZ: 721 516 50 | Konto-Nr.: 331 Kfz-Zulassungsstelle Verkehr, OPNV, Auslanderamt, Personenstand,
BIC: BYLADEM1PAF *Kfz-Zulassungsbehdrde Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher Veterinaramt, Lebensmittellberwachung

IBAN: DE73721516500000000:331 Pettenkoferstrafie 5

Gesundheitsamt: Krankenhausstrafie 70
Kreiseigener Tiefbau: Niederscheyerer Strafle 61
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2.

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Siedlungsrand von Pérnbach zwischen der LindenstraRe im
Norden und der SonnenstralRe im Stiden. Es grenzt im Westen an die bebauten Wohngrundstiicke an der
Erlenstralle, im Stiden an die Bebauung nérdlich der Sonnenstrale und im Osten an die freie Feldflur an.
Im Norden wird das Baugebiet von der LindenstraRe begrenzt. Im Siidosten nahert sich das Baugebiet
den westlichen Ausldufern der groRen zusammenhingenden Waldfliche ostlich von Pérnbach
(Seestallholz u.a.).

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen die Flurstiicke Nr. 1114, 1115, 1033 (TF Teilflache, 1055 (TF),
1162 (TF), 1163 (TF), 1164 (TF) und 1165 in der Gemarkung Pérnbach. Das Plangebiet ist rund 6,33 ha
grof.

Um einen barrierefreien Zugang fur alle Personengruppen zu schaffen, ist deshalb bei der Planung

folgendes besonders zu beachten:

Aulenbereich, Grundprinzipien der barrierefreien Gestaltung

Wegeketten im offentlichen Verkehrs- und Freiraum sollten durchgéngig und tber Zusténdigkeitsgrenzen

hinweg barrierefrei nutzbar sein. Dies wird erreicht durch:

- Stufenlose Wegeverbindungen, insbesondere fir Rollstuhl- und Rollatornutzer,

- Sichere, taktil und visuell gut wahrnehmbare Abgrenzungen verschiedener Funktionsbereiche
(z.B. niveaugleicher Flachen fur den Rad- und FulRgangerverkehr), insbesondere fiir blinde und
sehbehinderte Menschen,

- Erschutterungsarm berollbare, ebene und rutschhemmende Bodenbelége,

- eine taktil wahrnehmbare und visuell stark kontrastierende Gestaltung von Hindernissen und
Gefahrenstellen, insbesondere fir blinde und sehbehinderte Menschen,

- die Anwendung des Zwei-Sinne-Prinzips und

- eine einheitliche Gestaltung von Leitsystemen, insbesondere fir blinde und sehbehinderte

Menschen.

Oberflachengestaltung

Bewegungsflachen und nutzbare Gehwegbreiten mussen fur- die barrierefreie Nutzung eben und

erschutterungsarm berollbar sein. Dies wird erreicht durch:

- bituminds und hydraulisch gebundene Oberflachen, die diese Anforderungen im Allgemeinen
erfullen;

- Pflaster- und Plattenbelage, die mindestens nach DIN 18318 ausgefuhrt werden.

Pflaster- und Plattenbelage kénnen in Abhéangigkeit ihres Materials und ihrer Behandlung grofR3e

Unterschiede hinsichtlich ihrer erschitterungsarmen Berollbarkeit aufweisen.

Die Verwendung von Natursteinpflaster ist im Bereich von Bewegungsflachen, nutzbaren Gehwegbreiten
und auf Fahrbahnen im Bereich von Uberquerungsstellen auf Steine mit gut begeh- und berollbarer
Oberflache zu beschrénken. Dies gilt auch fir Anschliisse an Randeinfassungen, Einbauten und Rinnen,
die Teile der Bewegungsflachen und/oder der nutzbaren Gehwegbreiten sind. Bei Natursteinen bieten

sich in diesen Bereichen vor allem geschnittene Steine oder Steine mit gleichartiger Oberflachenqualitét



B

an. Fasen sollten vermieden werden. Fugen sollten in Abhangigkeit des Materials so schmal wie moglich
ausgebildet werden. Bewegungsflichen und nutzbare Gehwegbreiten mussen fir eine barrierefreie

Nutzung rutschhemmend sein. Muldenrinnen durfen nicht tiefer als 1/30 ihrer Breite sein.

Geh- und Radwege

Geh- und Radwege miissen eine ausreichende Breite von mindestens 165 cm, besser 200 cm vorweisen.
Barrierefrei sind Gehwege, wenn die nutzbare Gehwegbreite stufenlos und mind. eine Breite von 1,80 m
aufweist. Ablaufrinnen sind so flach zu gestalten, dass sie ohne Probleme mit dem Rollstuhl tberquert
werden kénnen. Gehwegbegrenzungen sind so zu gestalten, dass sie mit dem Blindenstock leicht und
sicher wahrgenommen werden kénnen. Die Gehwege selbst dirfen eine Querneigung von max. 2,5 %,
vor Grundstlickszufahrten 6 % aufweisen. Sollte die Maximale Querneigung zur Abflihrung von
Oberflachenwasser bzw. im Rahmen von Grundstiickszufahrten notwendig sein, wird dies toleriert.

Grundsatzlich gilt bei den Neigungen von Gehwegen eine max. 3 % Langsneigung bzw. durfen Teile von

Gehwegen auch eine Langsneigung von max. 6 % bei einer Lange von max. 10 m aufweisen.

Bei Beachtung der o.g. Vorschriften bestehen keine Bedenken zum Bebauungsplan Nr. 25 ,Nahe

Sonnenstralle” der Gemeinde Pdrnbach.

Hinweisen moéchte ich auf das Angebot der Beratungsstelle Barrierefreiheit der Bayerischen
Architektenkammer. Né&chstgelegener Beratungsstandort ist Ingolstadt. \Weitere Infos unter:

https://www.byak.de/planen-und-bauen/beratungsstelle-barrierefreiheit. html.

Fir Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Freundliche GrilRe




Landratsamt

PFAFFENHOFEN

Kommunale Angelegenheiten
Dienstgebaude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de
E-Post: poststelle@landratsamt-paf.epost.de
De-mail: poststelle@landratsamt-paf.de-mail. de
. Internet: www._landkreis-pfaffenhofen.de
Ube—rd__'e ; Zusténdig:
Geschaftsstelle Bauleitplanung Zimmer-Nr.:
am Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim ;:':_f““:
9 E-Mail:
-‘!!1-‘3'_9. EY Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs- und
G_ememde Pérnbach Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten sind
Ki rchplatz 1 nach vorheriger Vereinbarung méglich.
85309 Pérnbach
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.llm,
60/6100 05.07.2024

Gemeinde Pérnbach - Beb.Plan Nr. 25 "Ndhe SonnenstralBe” - frilhzeitige Beteiligung der
Behoérden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes vom 07.05.2024 wird wie folgt Stellung genommen:

Gegen den Entwurf zur beabsichtigten Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass in der Begriindung zur
Planfassung vom 07.05.2024 keine Aussagen zur Stromversorgung, zu Telekommunikationsanlagen
oder zur Abfallentsorgung enthalten sind. Es wird aber davon ausgegangen, dass auch diese Belange
in der Planung Beriicksichtigung finden und entsprechend abgedeckt werden.

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebédude:

Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. - Do. nach Terminvereinbarung bis 17:00 Uhr Hauptgebaude: Hauptplatz 22

Pfaffenhofen a.d.llm Aullenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg

BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Flhrerscheinbehdrde Weitere Dienstgebaude : www.landkreis-pfaffenhofen.de

IBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31  in Pfaffenhofen a.d.lim Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30* Uhr | Mo. - Mi.: 14:00 - 16:00* Uhr |
Do.: 14:00 - 17:00* Uhr
in der Auenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00* Uhr, Mo. - Do.: 13:30 - 16:00* Uhr
* Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher
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Landratsam

.t.
PFAFFENHOFEN

Off. Sicherheit und Ordnung

Dienstgebaude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a d.lim

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.iim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
E-Mail poststelle@landratsamt-paf.de
E-Post: poststelle@landratsamt-paf epost. de
o . B . De-mail poststelle@landratsamt-paf de-mail de
Uber die Geschéftsstelle Baulettplanung Internet www landkreis-pfaffenhofen de

am Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm Zustindig:
an die Gemeinde Pérnbach cors -5 sy
per E-Mail Fax:
E-Mail: Land3@landratsamt-paf.de

Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs- und
Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten sind
nach vorheriger Vereinbarung méglich.

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,

--- : 24.06.2024 62/0910-RM 03.07.2024

Bebauungsplan Nr. 25 ,Nihe Sonnenstralie” - frithzeitige Beteiligung der Behérden und T6B
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Dokument erhalten Sie die Stellungnahme zum oben genannten Bauvorhaben. Wir bitten Sie nach

Prifung um Mitteilung in wie weit die Belange des abwehrenden Brandschutzes von lhrer Seite beriicksichtigt
wurden.

Fur weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

gankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten : Dienstgebédude:

kasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12.00 Uhr, Mo. — Do. nach Terminvereinbarung bis 1 Hauptgebaude: Hauptplatz 22

lenhofen a d lim Aullenstalle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg
BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Flhrers 3 Weitera Diensigebaude | www landkreis-piaffenhofen. de
i: DE73 7215 1650 0000 0003 21 an a,d.lIm Mo :
700" Ubr

- Mi." 14:00 - 16:00" Uhr |

Auftenstelle Nord Mo, - Fr

l - Do.: 13:30 - 18.0
* Annahmeschiuss jeweails 30 M
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Stellungnahme zum abwehrenden Brandschutz

1. Offentliche StraBen, Flachen fiir die Feuerwehr

Die ¢ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, der
Kurvenradiuskrimmung usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit ungehindert befahren werden
kénnen.

Die Tragfahigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 Tonnen (Achslast 10 Tonnen) ausgelegt sein.

Die lichte Breite der Fahrbahn muss mindestens 3 m, die lichte Héhe mindestens 3,50 m betragen. Wird
eine Fahrbahn auf eine Lange von mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile, wie Wande oder Pfeiler,
begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,50 m betragen.

Beziglich der Kurvenradien sind die Werte der ,Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr* einzuhalten
(Siehe hierzu BayTB 2.2.1.1).

Sieht die Planung Gebaude vor, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer éffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebauden
gelegenen Grundsticksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des
Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Hierbei wird auf die BayTB 2.2.1.1 verwiesen.

Am Ende von Stichstrallen sind Wendemaéglichkeiten fur GroRfahrzeuge anzulegen.

2. Loschwasserbedarf

Es wird eine Loschwasserleistung von 800 I/min (48 m*/h) fur die Dauer von mindestens 2 Stunden benétigt.
Diese kann durch das &ffentliche Hydranten Netz sowie tber offene Gewéasser, Zisternen oder dhnlichem
sichergestellt werden. Auf Punkt 1.3 der Vollzugsbekanntmachung des Bayerischen Feuerwehrgesetzes
wird verwiesen. Wird der Léschwasserbedarf rein aus dem &ffentlichen Hydranten Netz abgedeckt, ist die
Loéschwasserversorgung durch die Gemeinde bzw. das WVU zu bestéatigen.

Der nachstliegende Hydrant muss sich im Bereich von ca. 80 m zum Objekt befinden und eine
Loéschwassermenge von 400 I/min (24 m®/h) aufweisen. Zur Abdeckung der gesamten geforderten
Loschwassermenge kénnen alle Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m um das Objekt
herangezogen werden, sofern diese durch die Feuerwehr zeitnah erreicht werden kénnen.

Fir die Entnahme aus offenen Gewassern, Zisternen etc. ist eine Léschwasserentnahmestelle fur die
Feuerwehr vorzusehen. Die Zufahrt sowie die Aufstell- und Bewegungsflache ist geman der ,Richtlinie der
Flachen fir die Feuerwehr® auszufiihren und nach DIN 4066 zu kennzeichnen. Die Ausfiihrung der
Léschwasserversorgung ist mit dem Unterzeichner abzustimmen.

Sollen in dem Bebauungsplan Objekte mit besonders hoher Brandlast errichtet werden, kann sich die
bendtigte Léschwassermenge im Einzelfall erhéhen.

3. Feuerwehrausstattung bei besonderen Gefahrenschwerpunkten

Die Ausristung der Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie und Gewerbebetrieben, die
aufgrund ihrer BetriebsgréRe und Betriebsart oder der gelagerten, hergestellten oder zu
verarbeitenden Stoffe (z.B. radioaktive Stoffe, biologische Stoffe, Sauren, Laugen, brennbare
Flussigkeiten, aggressive Gase etc.) einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend
zu erganzen. :

4. Zweiter Rettungsweg

Sollte der zweite Rettungsweg (ber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhren ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens darauf zu achten, dass geeignete Geréte innerhalb der Hilfsfrist zur
Verfugung stehen und Aufstellflachen dafiir vorhanden sind.

5. Ansprechpartner der Feuerwehr

Ansprechpartner der Brandschutzdienststelle:

_zu erreichen unter: Brandschutzdienststelle@landratsamt-paf.de
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Stellungnahme zum abwehrenden Brandschutz

Verteiler:
Zur Wirdigung der Belange des abwehrenden Brandschutzes:
Gemeinde Pérnbach
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AWP | Raiffeisenstr. 19 / 85276 Pfaffenhofen a. d. lim

Uber die Geschéaftsstelle Bauleitplanung
am Landratsamt Pfaffenhofen a.d. lim
an die

Gemeinde Pdrnbach

Kirchplatz 1

85309 Pdrnbach

Ihr Zeichen Unsere Zeichen

Vollzug der Abfallgesetze;

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 25

»Nahe SonnenstraBe‘ der Gemeinde Pdrnbach

Anlage: Beiblatt kommunale Abfallwirtschaft in der Bauleitplanung

Sehr geehrte Damen und Herren,

am 24.06.2024 wurden die Planunterlagen zum o. g. Bebauungsplan
der Gemeinde Pdrnbach dem Abfallwirtschaftsbetrieb (AWP) zur
Stellungnahme zugeleitet.

Unter Beachtung der Mindestanforderungen an die Zufahrtswege, die
fir eine geordnete und reibungslose Abfallentsorgung notwendig sind,
wird dem Bebauungsplan in der vorliegenden Form zugestimmt.

Die Abfallbehalter sind, wie im Bebauungsplan angegeben, an den
ErschlieBungsstralRen oder gekennzeichneten Sammelstellen
bereitzustellen.

Die Baumpflanzungen und das eingezeichneté StraRenbegleitgriin

missen zwingend die lichte Breite und Hohe der Verkehrswege
freihalten. Ein ordnungsgemaRer Riickschnitt der Biume ist
sicherzustellen. Bei Nichteinhalten der Durchfahrtsbreite und
—hohe kann das Abfuhrfahrzeug die StraBen nicht befahren und
die Abfallbehalter sind an die LindenstraBe zu verbringen.

Bei den Ein- und Ausfahrten zur LindenstraBe sollen die drei
Ecken beim 6ffentlichen Griin mit einem Radius von 4 Metern
abgerundet werden, damit das Fahrzeug nicht auf die
Gegenfahrbahn ausweichen muss.

Pfaffenhofen a.d.lim,

08.07.2024

ABFALLWI A ER
an r Sé
PFAFFENHOFEN=

Abfallwirtschaftsbetrieb
Landkreis Pfaffenhofen a.d.lim
Raiffeisenstr, 19 .

85276 Pfaffenhofen a. d. lim

Ort der Niederlassung:
Pfaffenhofen

Eingetragen beim Amtsgericht
Ingolstadt
Handelsregister-Nummer:
HRA 170252

Zustandig:

Besuchszeiten:
Mo., Di., Fr.: 8.00 - 12.00 Uhr

Mi., Do.: 8.00 - 12.00 Uhr
13.00 - 16.00 Uhr
Sprechzeiten nach

Vereinbarung moglich

Offnungszeiten:

Mo. - Do..  8.00 - 12.00 Uhr
13.00 - 16.00 Uhr

Fr. 8.00 - 12.00 Uhr

Bankverbindung:

Sparkasse Pfaffenhofen a.d.lim
iBAN: DE38721516500008012288
BIC: BYLADEM1PAF



Von:

Gesendet:

An:

Betreff: AW: Gemeinde P&rnbach - Bebauungsplan Nr. 25 ,Nahe SonnenstraBe” -
frihzeitige Beteiligung der Behérden und T6B gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Kategorien: in enaio angelegt

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Vorhabensbereich befindet sich weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem Risikogebiet nach §
78b Abs. 1 Satz 1 WHG.

Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen fiir die Niederschlagswasser- bzw.
Oberflachenwasserbeseitigung sind rechtzeitig zu beantragen. Auf die fachliche Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt wird verwiesen,

Freundliche Griule

Wasserrecht

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim
Hauptplatz 22 | 85276 Pfaffenhofen a.d.lim

Betreff: Gemeinde Pérnbach - Bebauungsplan Nr. 25 ,,Ndhe SonnenstraRe” - friihzeitige Beteiligung der Behdrden
und T6B gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Gemeinde Pérnbach hat gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 25 ,Ndhe SonenstraRe” das
Landratsamt als Trager 6ffentlicher Belange beteiligt. Damit eine gemeinsame Stellungnahme rechtzeitig abgegeben

werden kann, werden Sie gebeten, lhre Anregungen und Bedenken bis zum 17.07.2024 an die Fachstelle
Bauleitplanung weiterzuleiten.

Die Unterlagen befinden sich in ENAIO und auf der Website der Marktgemeinde Hohenwart im Internet unter dem
Menlpunkt:

1



Freundliche Grifie

Bauleitplanung/Regionalplanung

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm
Hauptplatz 22 | 85276 Pfaffenhofen a.d.llm

Um eine Vorschau auf die angehingten Objekte zu erhalten, klicken Sie hier:




Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen

Uber die ;

Geschéftsstelle Bauleitplanung am Landratsamt
Pfaffenhofen a.d. lim

an die

Gemeinde Pérnbach

Kirchplatz 1

85309 Pornbach

Ihr Zeichen ihre Nachricht vom

Vollzug der Baugesetze;

Bebauungsplan Nr. 25 ,,Ndhe Sonnenstrafie*

der Gemeinde Poérnbach

Beurteilung aus denkmalrechtlicher Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,

Unsere Zeichen {stets angeben)

30/324

Landratsam

PFAFFENHOFE
] | R4l . ¥ nd

|
a.d.

Untere Denkmalschutzbehorde

Dienstgebaude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim
Telefon 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271

E-Mail ndratsamt-paf.de

E-Post: dratsamt-paf.epost.de
De-mail @landratsamt-paf. de-mail de
Internet: ndkreis-pfaffenhofen.de

Zustindig:

Zimmer-Nr.:

Telefon:

Fax:

E-Mail:

Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs- und
Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten sind
nach vorheriger Vereinbarung méglich.

Pfaffenhofen a.d lim,

12.07.2024

Belange des Denkmalschutzes werden durch die Planung nicht berihrt.

Freundliche GriiRe

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten:
Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00-12.0 g
Ptaffenhofen a.d lim nach Terminverainbar
BYL. Kfz-Zulassungs- und F
16500000000331 Mo. - Fr.. 08

Aube

“Kfz-Zul

1 13

nuten varher

Dienstgebaude:
Hauptgebaude: Haupiplatz 22

Personenstand
berwachung: Pettenkofersirafie 5
(4]




Lan dkreis
PFAFFENHOFEN

Immissionsschutztechnik, Energie,

Klimaschutz
Dienstgebaude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim
Landkreis Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
E-Mail: poststelle@landratsamt-paf de
N . E-Post: poststelle@landratsamt-paf.epost.de
Uber dle 3 De-mail: poststelle@landratsamt-paf. de-mail.de
Geschéftsstelle Bauleitplanung am Landratsamt Internet: www.landkreis-pfaffenhofen.de
Pfaffenhofen Zustandig:
Zimmer-Nr.:
An die Telefon:
H i Fax:
Gemeinde Pornbach oo

K"Chplat? 1 Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs- und
85309 Poérnbach Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten sind
nach vorheriger Vereinbarung maglich.

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,
41/1703 BPI 25_Nahe Sonnen- 22.07.2024
stralRe

Stellungnahme und Empfehlungen des Fachbereiches Energie und Klimaschutz
zum Bebauungsplan der Gemeinde Pérnbach Nr. 25 ,,Ndhe SonnenstraBe*

Sehr geehrte Damen und Herren,

Allgemein:

1.d.llm

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 25 unter Nr. 10.4 (Stand 07.05.2024) wurde zum Schutzgut

Klima erwahnt, dass den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Um der Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz und der Klimaanpassung nachzukommen,
kénnen MaRnahmen bzw. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. Nr. 23 b BauGB im Bebauungsplan im
Hinblick auf den Einsatz von erneuerbaren Energien, insbesondere Solaranlagen, aufgenommen
werden.

Die Fachstelle Energie und Klima am Landratsamt empfiehlt daher folgende Festsetzungen in den
Bebauungsplan zu prifen und aufzunehmen:

Zu Festsetzung 10.2:
Verpflichtung zur Belegung mit Solarzellen zur Energieerzeugung (Photovoltaik)

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebéude:

Sparkasse Mo. - Fr.. 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. = Do. nach Terminvereinbarung bis 17:00 Uhr Hauptgebdude: Hauptplatz 22

Pfaffenhofen a.d.lim Aultenstelle Nord: Donaustr, 23, 85088 Vohburg

BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Flhrerscheinbehorde Weitere Dienstgebaude : www.landkreis-pfaffenhofen.de

IBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31  in Pfaffenhofen a.d.llm Mo. - Fr.; 08:00 - 12:30% Uhr | Mo. - Mi.: 14:00 - 16:00" Uhr |
Do.: 14.00 - 17:00* Uhr
in der Aultenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00* Uhr, Mo. - Do.: 13:30 - 16:00* Uhr
* Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher



Amt fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten
Ingolstadt-Pfaffenhofen

AELF-IP » Gritschstralte 38 « 85276 Pfaffenhofen

Gemeinde Pﬁrnbach Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom
; . 6102 vom 19.06.2024
E-Mail: bauverwaltung@reichertshofen.de
Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
Schloflgasse 5 AELF-IP-L2.2-4612-64-4-5
85293 Reichertshausen :

Pfaffenhofen, 12.07.2024

Vollzug der Baugesetze;

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Nahe Sonnenstrae”; Friih-
zeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.g. Vorhaben wurde das AELF Ingolstadt-Pfaffenhofen zur Stellung-
nahme aufgefordert. Es werden folgende Sachverhalte mitgeteilt.

Bereich Landwirtschaft _

Das Plangebiet (mehr als 6 Hektar) wird derzeit Gberwiegend landwirt-
schaftlich genutzt. Somit sollte der Erhalt der land- und forstwirtschaftlichen
Nutzflachen beachtet werden, um eine vielfaltig strukturierte und bauerlich
ausgerichtete Landwirtschaft fur die regionale Versorgung der Bevolkerung
mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nach-
wachsenden Rohstoffen zu erhalten, zu unterstitzen und weiterzuentwi-
ckeln. Wir geben den dauerhaften landwirtschaftlichen Flachenverlust zu
bedenken.

Im Bebauungsplan wird unter dem Punkt ,3. Hinweise“, Unterpunkt 3 auf
die landwirtschaftlichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen eingegan-
gen.

Laut den Planunterlagen ist eine Grunflache bzw. Grinstreifen im Osten
des Plangebietes zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen angedacht.
Bezuglich der Grenzbepflanzung zu den landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen werden ab einer Bewuchshohe von zwei Metern Grenzabstande von
mindestens vier Metern zum Nachbargrundstick empfohlen, um kunftige
Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Seite 1 von 2
Gritschstrafie 38 Auf der Schanz 43a poststelle@aelf-ip.bayemn.de
85276 Pfaffenhofen 85049 Ingolstadt www.aelf-ip.bayern.de

Telefon 08441 867-0 Telefon 0841 3109-0
Telefax 08441 867-1199 Telefax 0841 3109-2044




Bereich Forsten _

Mit der vorliegenden Planung ist Wald nach Art. 2 des Bayerischen Wald-
gesetz auf Flurnummer 1162 betroffen. Fur die ErschlieBung des Wohnge-
biets sollen 38 m? sowie eine nicht naher bezifferte Flache an der Bo-
schung zwischen Waldflache und Sonnenstralle gerodet werden.

Laut der Regionalplanung ist jede gerodete Waldflache flachengleich aus-
zugleichen.

Es ist zu Uberprufen, ob der waldrechtliche Ausgleich auf Flurnummer
1114, bzw. 1163, sudlich des Regenruckhaltebeckens ausgeglichen wer-
den kann. Hier empfiehlt sich beispielsweise die Anlage eines artenreichen
Waldrands mit Baumen zweiter Ordnung und Strauchern, direkt an den be-
stehenden Wald angrenzend.

Mit freundlichen GriiRen

Seite 2 von 2



Bund Naturschutz in Bayern e. V. Kreisgruppe Pfaffenhofen
TirltorstraBe 28, 85276 Pfaffenhofen
Ontsgruppe Reichertshofen/ Baar-Ebenhausen/Pombach

Bund
An & Naturschutz
g?m}fi‘l"{[e ];Gmba‘:h in Bayern e.V.
irchplatz
85309 Pérnbach Ortagruppe
Reichertshofen

Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 25 ,,Niihe Baar-Ebenhausen

SonnenstraBie* sowie die friihzeitige dffentliche Beteiligung (§ 3 Abs. 1 Pornbach
BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir bedanken uns fiir die Moglichkeit der Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr.25
..Nihe Sonnenstrafie*

Die Begriindung fiir die Ausweisung eines weiteren Wohngebietes im Osten der
Gemeinde Pérnbach ist die hohe Wirtschaftsdynamik und der Bevilkerungszuwachs
in der Gemeinde.

Das neu geplante Wohngebiet soll die bestehende Siedlungsentwicklung ergéinzen und
weiterfiihren.

Wie in unserer Stellungnahme zur 6. Anderung des Flichennutzungsplanes, bei der die
Ausweisung des Bebauungsplanes Nr.25 schon angekiindigt wurde, bleiben wir bei
unserer negativen Meinung. Wir halten die vorliegende Planung fiir zu groBflichig.
und lehnen den geplanten Bebauungsplan mit folgender Begriindung nach wie vor ab.
Die Gemeinde hat ab dem Jahr 2000 mit der Ausweisung von 6 Baugebieten 16,5ha
Ackerfliche zur Wohnbebauung umgewandelt.

Reichertshofen.23.7.2024

Bebauungsplan | Benennung Inkrafttreten | Fliche

Nr.11 RosenstraRe 3. Anderung 01.06.2009 2| ha

Nr. 13 Puch am Kapellenweg 01.01.2012 1,41 ha

Nr. 16 An der Maushofallee 12.06.2003 3| ha

Nr. 19 Am Hochweg 01.01.2010 2 ha

Nr. 20 oOstlich der Miinchenerstr. 08.05.2013 2| ha

Nr. 21 Gewerbegebiet Pérnbach Ii 09.12.2016 4| ha

Nr. 22 An der Maushofallee Il 17.01.2020 0,5 ha

Nr. 24 Gewerbegebiet Einzelhandel 13.04.2021 1,6 | ha Geschafisstelle:
Summe | 16,5 | ha TarltorstraBe 28

85276 Pfaffenhofen
Tel. : (08441)71880

Eine Folge davon war, ein Bevilkerungszuwachs von ca. 650 Personen seit 1990. Fax.: (08441)804420
Damit wurde die Bevdlkerung in Pérnbach um ca. 1/3 erhéht. . h:;::{f“#g::‘gg"
Gemil dem Landesentwicklungsprogramm Bayern soll fiir den ldndlichen Raum eine '
nachhaltige Entwicklung unter Beriicksichtigung flichensparender

ErschlieBungsformen erfolgen.

Eine weitere Zielsetzung ist die Fldchenversiegelung auf tiglich 5 ha zu reduzieren.

Diese Zielsetzung kann die Landesregierung nur mit Unterstiitzung der Kommunen

umsetzen, da die Planungshoheit iiber die Fliachen bei den Kommunen liegt.

Das prognostizierte Wachstum der Gemeinde, das als Grundlage fiir die Ausweisung

neuer Baugebiete dient, soll weiter auch dem Zuzug von auBerhalb dienen.

Damit werden die Zielsetzungen der Landesplanung sowie der Landesregierung

nicht befolgt und bewusst dagegen verstoBen.

Auch in Pérnbach nimmt die Alterung der Gesellschaft zu und die Ubernahme von

Hausern und Grundstiicken durch die nachfolgenden Generationen, kénnte die

Ausweisung immer neuer Fldchen iiberfliissig machen.

Mit der Bereitstellung von immer neuen Baugebieten wird eine schleichende




Zerstérung von Lebensraum betrieben. Die natiirlichen Ressourcen Trinkwasser und
Ackerboden werden iiber die natiirlichen Grenzen genutzt und fehlen den
nachfolgenden Generationen. Es wird immer mehr Ackerboden versiegelt.
Aufgrund des Klimawandels ist ein Umdenken in unserer Gesellschaft notwendig.
Wir diirfen so nicht weitermachen wie in den vergangenen Jahrzehnten.

Das neue Baugebiet hat vor allem fiir die derzeitigen Grundstiicksbesitzer finanzielle
Vorteile. Die zukiinftigen Bauwilligen haben alle Kosten zu tragen.

Welche Normalverdiener kdnnen sich dies noch leisten?

Auch die Biirger der Gemeinde werden zukiinftig, aufgrund des
Bevolkerungswachstums und der erweiterten Infrastruktur, zusétzlich Kosten zu tragen
haben.

Kosten fiir die Pflege und Unterhalt der Infrastruktur, Stralen, Wasser, Abwasser,
Soziale Kosten fiir Bildung ,Kinderbetreuung Betreuung der Senioren usw.

Der innerortliche Verkehr wird durch dieses Baugebiet wesentlich umfangreicher.
Durch die Randlage im Osten, der Einkaufmarkt und Gewerbegebiet im Westen,
werden vor allem die Anlieger der Sonnen- und Lindenstrafle erheblich mit
zusitzlichem Verkehr belastet werden.

Zur speziellen Artenschutzrechtlichen Priifung SAP

Im Planungsgebiet wurden, was recht erfreulich ist, mehrere Brutpaare der Feldlerche
vorgefunden. '

Als Ersatzfliche bzw. CEF-MaBnahme soll eine Wiesenfldche im Paartal, ca. 2,5 km
entfernt, aufgewertet werden. Nach unserer Meinung ist dies fiir die betroffene
Feldlerchen-Population v6llig ungeeignet. Dazu muss eine MaBnahme in der Nihe des
Planungsgebietes angeboten werden.

Die Grenzen des Wachstums

Im Jahr 1972 hat der Club ofRome die Studie ,,die Grenzen des Wachstums* ein
Bericht iiber die Lage der Menschheit veroffentlicht.

In dieser Studie wurde eine Systemanalyse von 5 Tendenzen mit globaler Wirkung
untersucht; Industriealisierung, BevSlkerungswachstum, Unterernahrung, Ausbeutung
von Rohstoffen und Zerstérung von Lebensraum.

Diese Studie wurde 1992 und 2004 aktualisiert und iiberarbeitet.

Alle 3 Studien zeigen auf, dass zunehmend die Wachstumsgrenzen iiberschritten
werden und bei einer Fortfithrung des ,,business as usual* es zu einem Kollaps bis
spétestens 2100 beginnend ab dem Jahr 2030 fiihrt.

Klimakatastrophen, wie die Hochwasser im Ahrtal 2022 und im Juni2024 im Paartal
sind deutliche Zeichen.

Unser Appell an den Gemeinderat von Pérnbach, diese Planung nochmals zu
tiberdenken und eine mafivollere Planung fiir die Gemeindeentwicklung anzustreben,
wurde nicht beriicksichtigt die, aus unserer Sicht iiberdimensionierte Planung, wird
weiter forciert.

Der vorliegenden Planung kann die BUND Naturschutz Ortsgruppe nicht zustimmen.

Stattdessen schlagen wir vor, Konzepte zur Nachverdichtung auszuarbeiten.

Da besteht grofles Potential fiir zusétzlichen Wohnraum, z.B. durch Dachausbau,
Aufstockung oder On-Top-Etagen. Dies wird, im Zusammenhang mit einer
energetischen Sanierung, auch die Wohnqualitét erheblich verbessern.

In bestehenden Wohngebieten sind alle [nfrastruktureinrichtungen vorhanden.

Es miissten die bestehenden Bebauungspléne iiberpriift und evtl. iiberarbeitet werden.
Auch die sogenannte Hinterland-Bebauung bzw. bauen in der 2.Reihe bietet
Verdichtungsmdglichkeiten.

Mit freundlichen GriiBen




' Llandratsamt

Ly PFAFFENHOFEN

Naturschutz, Gartenbau und

Landschaftspflege

Dienstgebdude: Poststralte 3, 85276 Pfaffenhofen
Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271

E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de

. . E-Post: poststelle@landratsamt-paf.epost.de

VerwaltungsgememSChaft Reichertshofen De-mail: poststelle@landratsamt-paf.de-mail.de
Bauamt Internet; www.landkreis-pfaffenhofen.de
SchloRgasse 5 Zustandig:
85084 Reichertshofen Zimmer-Nr.:

Telefon:

Fax:

E-Mail:

Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs- und
Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten sind
nach vorheriger Vereinbarung méglich.

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.llm,

43/ 22.07.2024

Vollzug der Naturschutzgesetze;
Bebauungsplan Nr. 25 ,,Nahe SonnenstraRe*

a.d.llm

-

Die Gemeinde Pornbach plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Nahe Sonnenstrafl3e® auf
den Flursticken Nr. 1114, 1115, 1033 (TF Teilflache, 1055 (TF), 1162 (TF), 1163 (TF), 1164 (TF) und

1165 in der Gemarkung Poérnbach. Das Plangebiet ist rund 6,33 ha groR.

Prufung Artenschutz (§ 39, 44 BNatSchG)
Es sind Vorkommen relevanter Arten bekannt.

Naturschutzfachliche Stellungnahme:
Aus naturschutzfachlicher Sicht ist das Vorhaben unter Auflagen/ Bedingungen genehmigungsfahig.

Folgendes wird gefordert:

In der Eingriffsermittlung inkl. Berlicksichtigung der Vermeidungsmalnahmen (Begriindung des
Bebauungsplanes, Tabelle 6, Seite 31) wird der Ausgangszustand stets einer Kategorie mit einem
oberen und einem unteren Wert zugeordnet. Dem Ausgangszustand ,Ackerflachen® und
~Schnellwuchsplantage“ wird hierbei der obere Wert in Kategorie | zugeordnet, dies entspricht bei
einer GRZ <= 0,35 der Eingrifisschwere 0,5. Beim Zielzustand ,Rickhaltebecken* und
+Ruckhaltebecken, Sickerbecken® wurde jedoch nur 0,3 als Eingriffsschwere festgesetzt. Dies ist auf
0,5 zu korrigieren und die Ausgleichsermittiung dahingehend anzupassen.

GemalR dem Leitfaden (Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung, ein Leitfaden) S. 19 kann der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf mit
Vermeidungsmalnahmen bis zu 20% reduziert werden, in den Unterlagen wurde der Planungsfaktor
teilweise um mehr als 20% reduziert. Die Ausgleichsermittlung ist dahingehend anzupassen.

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebéude:

Sparkasse Ma. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Hauptgebaude: Hauptplatz 22

Pfaffenhofen a.d.lim nach Terminvereinbarung bis 18:00 Uhr, Fr. bis 14:00 Uhr Aultenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg

BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fihrerscheinbehdrde in Pfaffenhofen a.d.lim ‘Weitere Dienstgebaude : www.landkreis-pfaffenhofen.de
IBAN: DE73721516500000000331 Mao. - Fr.: 08:00 - 12:30 Uhr* | Mo. - Mi.: 14:00 - 16:00 Uhr* | Do.: 14:00 - 17:00 Uhr*

Aultenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr*, Mo. - Do.: 13:30 - 16:00 Uhr*
*Kfz-Zulassungsbehdrde Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher



3. Die VermeidungsmalBnahme V5 ist nicht anrechenbar (siehe Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, ein Leitfaden, Anlage 2, Seite 40, Verbot
tierschadigender Anlagen oder Bauteile, z.B. Sockelmauern bei Zaunen). Die Ausgleichsermittlung ist
dahingehend anzupassen.

4. In der Begrindung des Bebauungsplanes, Tabelle 6, Seite 31 wird bei den Ausgangstypen
Ackerflachen, Schnellwuchsplantage, Ruderal-/Brachflache und Waldflache (teilweise) kein Eingriff
gewertet. Gemal 8 14 Abs. 1 BNatSchG werden Eingriffe in Natur und Landschaft als Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeinflussen kdnnen bewertet.
Allein durch die Tatsache, dass eine vermeintliche Aufwertung des Ausgangszustandes entsteht oder
dass sich der Ausgangszustand wiederherstellt kann dies nicht als ,kein Eingriff* gewertet werden.
Beispielsweise wurde der Eingriff in die Waldflache nicht als Eingriff gewertet, da der zu rodende
Streifen wieder aufgeforstet wird. Eine Neuanpflanzung erreicht jedoch nie die gleiche Wertigkeit wie
altere, mehrere Jahre alte Baume. Bis sich der ,Ausgangszustand“ wieder gleichwertig eingestellt hat
vergehen mehrere Jahr(zehnt)e. Dies stellt folglich einen Eingriff dar, der entsprechend auszugleichen
ist. Die Ausgleichsermittlung ist dahingehend anzupassen.

Einzig beim Ausgangszustand Verkehrsflachen und Zielzustand Verkehrsflache wird der
Eingriffsschwere ,kein Eingriff* zugestimmt, da sich der Zustand nicht verandert.

5. Unterhalb der sudlichen Zufahrtstral3e (Flurnummer 1165 Gemarkung und Gemeinde Pdrnbach) und
entlang der Waldflache verlauft der Giel3bach. In den eingereichten Unterlagen finden sich keine
Aussagen, ob durch den Ausbau der Stral3e ein Eingriff erfolgt, noch wurde er artenschutzrechtlich
betrachtet. Eine Erlauterung und Untersuchung ist nachzureichen.

6. Gemal dem Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) sind im

Untersuchungsgebiet keine Habitatstrukturen fur Zauneidechsen vorhanden. Laut saP sind keine
Zauneidechsenhabitate durch das Vorhaben betroffen.
Der Unteren Naturschutzbehorde liegen jedoch dokumentierte Nachweise vor, dass es im direkten,
angrenzenden Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Vorkommen der Zauneidechse
gibt. Aufgrund dessen ist das Gebiet samt Umgriff erneut auf Zauneidechsenbestande hin zu
untersuchen. Selbst wenn sich innerhalb des Geltungsbereiches keine Habitate feststellen lassen,
kann im Zuge der Baufeldfreimachung und des Baus ein Einwandern von auf3en aufgrund neu
geschaffener Strukturen, eine Erfullung der Verbotstatbestande nicht mehr ausgeschlossen werden.
Dementsprechend sind an den entsprechenden Stellen der Nachweise Reptilienschutzzdune
aufzustellen.

In der saP wurde zwar auf Fledermause eingegangen, eine Untersuchung erfolgte jedoch nicht, u.a.
mit der Begrindung, dass durch geplante Grinstrukturen neue Leitlinien geschaffen werden und
durch  krauterhaltige Ansaaten das Nahrungsangebot durch Insekten erhéht — wird.
Bis die Pflanzungen umgesetzt und eine entsprechende Wertigkeit fur Insekten etc. darstellen
vergehen Jahre, zugleich finden in der Zeit vermehrt Stérungen durch den Bau statt. In dieser
Zeitspanne findet sich keine Kompensation far den Artenschutz.
Im Waldbestand wurde eine alter Totholzbaum mit vielen HOhlen und im zu rodenden Streifen
Geholze, welche nahezu komplett mit wildem Wein bewachsen sind festgestellt, allein diese stellen
eine potentielle Lebensstatte fur diverse Arten dar. Ohne eine konkrete Uberprifung kann eine
Erfullung von Verbotstatbestdnden nicht ausgeschlossen werden. Der Geltungsbereich samt Umgriff
ist daher auf Fledermause zu kartieren.

Unabhéngig davon liegt eine Stoérung i.S.d. Gesetzes nicht nur bei Beunruhigung oder
Scheuchwirkung durch Bewegung, La&rm oder Licht vor, sondern auch durch Zerschneidungs- und
optische Wirkungen.
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11.

12.
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Zu Nr. 6 und 7: Wir weisen darauf hin, dass die Uberpriifung der angegebenen Abschatzung der
Betroffenheit der Zauneidechse und Fledermause schwer moglich ist. Dies ist der Tatsache
geschuldet, dass die eingereichten Unterlagen der saP keine kartographische Gesamtibersicht zum
Artvorkommen beinhalten und auch keine Angaben zu Koordinaten des Vorkommens der Tiere im
Gebiet oder zu relevanten Strukturen gemacht werden.

Gemalf der saP wurden mehrere Ortsbegehungen zur Einschatzung des naturschutzfachlichen
Potentials der Flache durchgefihrt (19.01.2022, 3.03.2022, sowie 5 Begehungen im Rahmen der
saP im Fruhling und Sommer 2023). Es ist nachzureichen an welchen Tagen 2023 genau kartiert
wurde und Aussagen fir beide Jahre zu kartierten Arten, Uhrzeit und Wetterbedingungen zu treffen.

Um eine fachgerechte Umsetzung der MaRnahmen zu gewdhrleisten, ist eine 6kologische
Baubegleitung wahrend der ErschlieRungsmaflinahmen zu gewahrleisten, deren Aufgabe neben

der fachgerechten Herstellung der Kompensations- und Vermeidungsmaf3nahmen auch die
Vermeidung von Beeintrachtigungen unmittelbar benachbarter, nicht zwingend zu
beeintrachtigender Lebensraumstrukturen umfasst. Die Kontaktdaten der Umweltbaubegleitung sind
der unteren Naturschutzbehdérde rechtzeitig, mind. 2 Wochen vor Beginn der Baustelleneinrichtung,
zu Ubermitteln.

Es ist im ersten, dritten und funften Jahr ein Monitoring in Bezug auf die Feldlerche durchzufihren.
Einerseits ist sicherzustellen, dass durch die Bauphase keine negativen Auswirkungen auf die beiden
festgestellten Feldlerchenreviere im Norden des erweiterten Untersuchungsgebietes erfolgen (Karte
siehe saP S. 18). Andererseits ist die Ausgleichsflache FI. Nr. 704/1 Gemarkung und Gemeinde
Pdrnbach auf die Wirksamkeit zu Uberprifen. Die UNB behalt sich die Anordnung weiterer
Kartierungen vor, sofern das Auslésen von Verbotstatbestanden nach flinf Jahren nach wie vor nicht
ausgeschlossen werden kann. Der Bericht ist unaufgefordert an die UNB zu Ubersenden.

In der saP wurden fur die verschiedenen Arten jeweils entsprechende konfliktvermeidende
Malnahmen und ggf. auch CEF-Maflinahmen gefordert um Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
zu vermeiden. Die geforderten MaBnhahmen sind im Rahmen des Bauvorhabens einzuhalten.

Es ist ein Baumbestandsplan einzureichen der neben der geplanten Bebauung auch Informationen
zum Baumbestand enthélt. Alle Bd&ume die im Radius von 5 m um die zu versiegelnden Flachen
stehen sind klar einzuzeichnen. Zusétzlich sind Angaben zu machen zu deren Art, Stammumfang
(Messung auf 1 m Uber Boden), sowie Uber deren Habitateignung (Vorkommen von Hoéhlen- und
Spaltenquatrtieren).

Der Punkt ,Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan gemaR den Festsetzungen beizufligen*
ist in die Festsetzungen mit aufzunehmen.

Begriindung: GemalR den Festsetzungen der Grinordnung (Nr. 7 im Bebauungsplan) ist eine
Durchgrinung des Baugebiets zu schaffen und Baum- und Strauchpflanzungen entsprechend der
zeichnerischen Festsetzung anzulegen. Um die Umsetzung prifen zu kénnen oder um festzustellen,
ob die vorgeschriebene  Grinpflanzung  Uberhaupt umgesetzt wurde, wird ein
Freiflachengestaltungsplan bendtigt. Andernfalls kann die Umsetzung der Pflanzungen nicht
ordnungsgeman kontrolliert werden.

Gemal den Festsetzungen Nr. 7.4 sind natirlich vorkommende mineralische Feststoffe bis zu einem
Drittel zuléssig. Dies ist genauer zu definieren und Kies- Schottergarten auszuschlieRen. Es sind nur
naturnahe Rohbodenstandorte zulassig.



Hinweise:

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Es wird empfohlen die Randeingriinung von 7 m auf mindestens 10 m zu erhéhen um den Eingriff in
das Landschaftsbild gemal §15 Abs. 1 BNatSchG zu minimieren und dabei auf eine natirliche
Gestaltung Wert zu legen. Dies kann erreicht werden, indem man z.B. den Bach maandrieren |asst,
dies wirde auch im Hinblick auf etwaige Hochwassersituationen positive Auswirkungen entfalten.

Nach § 39 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen keine Lebensstatten wildlebender Tiere oder Pflanzen
ohne vernunftigen Grund beeintrachtigt oder zerstoért werden. Baume, Hecken oder andere Geholze
dirfen nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar gefallt bzw. abgeschnitten werden (§ 39
Absatz 5 Satz 2).

Der vorhandene Geholzbestand ist wahrend der Bauzeit durch baumerhaltende und
schadensbegrenzende MalRnahmen vor Beeintrachtigung, z.B. durch Wurzelverletzungen infolge von
Bodenverdichtung und Abgrabung, zu schitzen. Folgende Richtlinien sind hier mafigeblich: ZTV
Baum, R SBB, DIN 18920.

Weitere Kartierungen sind gem. gangiger Methodenstandards durchzuftihren.

Versiegelungen sind auf das notige Mindestmald zu beschranken. Flachen fur Zufahrten und
Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise anzulegen.

Begriindung: Geméal3 §1 Abs. 3 Nr. 2 sind Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion (Filter-
/Pufferfunktion) im Naturhaushalt erfiillen kénnen.

In Verbindung mit § 15 BNatSchG Abs. 1 gilt zudem das Minimierungsgebot, welches besagt, dass
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sind.

Die UNB begruft die gute Durchgriinung und dass Flachdacher als Grlindacher angelegt werden
sollen.

Freundliche Grifte
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Nahe SonnenstraBe” - friihzeitige
Behordenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu 0.g. Bebauungsplan als Trager 6f-

fentlicher Belange Stellung.

1. Wasserversorgung

Der Brunnen 2 Maushof hat sehr hohe Nitratwerte. Die bisherigen Untersuchungen
deuten darauf hin, dass die Werte auf landwirtschaftliche Eintrage zurlckzuflhren
sind und das Schutzgebiet demnach zu Uberprifen ist. Die Gemeinde Pdérnbach
muss dazu ein Nitratkonzept aufstellen, in dem aufgezeigt wird, wie den Problemen
begegnet werden kann. Die Uberpriifung des Schutzgebiets ist bis zum 30.09.2024

abzuschliefRen.

2. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Im Bereich des 0.g. Bebauungsplans sind aus der derzeit vorhandenen Aktenlage
keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bo-
denverunreinigungen bekannt. Sollten im Zuge von BaumafRnahmen Altlastenver-

0

' Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Auf der Schanz 26 +49 841 3705-0 poststelle@wwa-in.bayern.de
85049 Ingolstadt +49 841 3705-298 www.wwa-in.bayern.de




-2
dachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunrei-

nigung bekannt sein bzw. werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren.

Das Gelande liegt auf einer max. Hohe von 446 m 4. NHN (Nordwest) und fallt nach Stiden
hin auf ca. 416 m . NHN (Sudost) hin ab. Unserer Datenbasis nach kann Grundwasser in
etwa bei 400 m 4. NHN angetroffen werden.

Schichtwasservorkommen sind aufgrund der Hanglage nicht auszuschlie3en. Sollten im Zu-
ge von Baumafinahmen evtl. Bauwasserhaltungen wegen Schichtwasseraustritten erforder-
lich werden, sind diese im wasserrechtlichen Verfahren beim Landratsamt Pfaffenhofen zu
beantragen.

Gemall dem Baugrundgutachten der FA. NICKOL & PARTNER aus dem Jahr 2021 wurden
insgesamt 8 Kleinrammbohrungen und 5 schweren Rammsondierungen bis max. 5,0 m u.
GOK abgeteuft, dabei wurde kein Grundwasser erbohrt.

Im Zuge des Baugrundgutachtens wurden 2 Mischproben auf den Parameterumfang des
bayerischen Verfilllleitfadens untersucht, die Proben konnten als Z0 eingestuft werden.
Zudem wurden 3 Asphaltproben untersucht. Die Proben lassen sich als Ausbauasphalt ohne

Verunreinigungen einzustufen.

Wir weisen darauf hin, dass der Geltungsbereich laut aktuellem Luftbild landwirtschaftlich
genutzt wird. Ggf. daraus entstandene Bodenbelastungen, insbesondere des Oberbodens,
empfehlen wir bei Erdarbeiten hinsichtlich abfallrechtlicher Belange zu berlcksichtigen.

Sollten Gelandeauffiillungen stattfinden sollte als Auffilimaterial nur schadstofffreies Material
(z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) verwendet werden. Bzgl. des Wiedereinbaus von minera-
lischen Ersatzbaustoffen (RC-Material, Boden etc.) gilt i.d.R. die Ersatzbaustoffverordnung
(EBV). Belastetes Bodenmaterial darf nur eingebaut werden bei geeigneten hydrogeologi-
schen Voraussetzungen am Einbauort unter Beachtung der Vorgaben der EBV bzw. der
BBodSchV n.F

3. Abwasserbeseitigung

3.1 Hausliches Schmutzwasser

Pdrnbach wird dberwiegend im Mischsystem, die angeschlossenen Ortsteile im Trennsystem
entwassert. Das Schmutzwasser des geplanten Baugebiets soll zur Klaranlage Pdrnbach
abgeleitet werden. Das geplante Baugebiet ist im Trennsystem (Trennsystem gemall WHG,
Stand 01.03.2010) zu erschlieRen.

Auch wenn ausschlieBlich Schmutzwasser aus dem Baugebiet abgeleitet wird, sollte Uber-

pruft werden, ob hydraulische VerbesserungsmalRnahmen im weiteren Verlauf erforderlich
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sind. Grundsétzlich ist auch der Zustand (z.B. Schéaden, Dichtheit, Fehlanschlisse) des
nachfolgenden Kanalsystems zu Uberprifen.

Sollten Kanalschaden vorhanden sein, sind die jeweiligen Kanalabschnitte gemanr der vorlie-
genden Schadenseinstufung zu optimieren, d.h. zu sanieren bzw. zu erneuern.

Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Abwasseranlage anzuschlief3en.

3.2 Niederschlagswasser

Der Bauleitplanung muss eine ErschlielBungskonzeption zugrunde liegen, nach der das an-
fallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann.

Bei der Konzeption der Niederschlagswasserbeseitigung ist auf den Erhalt der nattrlichen
Wasserbilanz zum unbebauten Zustand zu achten. Daher sollte das Niederschlagswasser
nach Mdglichkeit ortsnah versickert werden, sofern dem weder wasserrechtliche noch sons-
tige offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist mittels Sickertest exemplarisch an reprasentati-
ven Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen.

Wir empfehlen, bei der Aufstellung der ErschlieBungskonzeption friihzeitig alle Fachrichtun-
gen (u. a. Naturschutz, StraBenbau, Wasserwirtschaft, Landschaftsplanung) einzubeziehen.
Auf die notwendige weitergehende Vorbehandlung von Niederschlagswasser von Metallda-
chern wird hingewiesen.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser ist eine Beurteilung nach LfU
Merkblatt 4.4/22 | DWA-A 102 erforderlich. Sofern diese ergibt, dass vor Einleitung eine
Drosselung erforderlich ist, sind die dazu erforderlichen Riickhalteflachen im Bebauungsplan

festzusetzen.

Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
oder eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtli-
che Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet wer-
den, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeinge-
brauchs nach § 25 WHG i. V. m. Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Ge-
wasser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der
erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung) mit TRENGW (Technische Regeln fir das zum schadlosen Einleiten von gesammel-

tem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfullt sind.

4. Oberirdische Gewasser und wild abflielendes Wasser
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt an den Gie3bach (Gewasser Ill. Ordnung)

an. Das Uberschwemmungsgebiet des GieRbaches wurde im Zuge der Erstellung eines In-
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tegralen Hochwasserschutz und Rickhaltekonzeptes berechnet, aber bisher nicht vorlaufig
gesichert, bzw. festgesetzt. Das darin ermittelte faktische Uberschwemmungsgebiet erstreckt
sich bis in Teilbereiche des BBPs. So wird bei einem 100 — jahrlichen Hochwasserereignis
die Flurnummer 1162 sowie die sudliche Zufahrtsstrae, Flurnummer 1165 und 1163, tber-

schwemmt.

(Blaue Flache Uberschwemmungsgebiet; griine Flache wild abflieRendes Oberflachenwasser)

Im faktischen Uberschwemmungsgebiet sind jegliche Veranderungen die das Abflussge-

schehen beeintréchtigen kénnen untersagt. Ob hier MaBhahmen geplant sind und wenn ja,

in welchem Umfang, kann den vorgelegten Unterlagen nicht entnommen werden.
Falls hier dennoch BaumalRnahmen geplant sind ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht eine
wasserrechtliche Genehmigung erforderlich. Dies wére aber abschlie3end mit dem SG Was-

serrecht des Landratsamtes Pfaffenhofen zu klaren.

Das Hochwasserschutz und Riickhaltekonzept zeigt auch dass, sich im Planungsgebiet Be-
reiche mit erhohtem Abfluss und Ansammlungen von wild Uber die Geléandeoberflache ab-
flieBendem Wasser ergeben. Im Bebauungsplan wurden daher Schutz- und Rickhaltemalf3-
nahmen definiert. Ob und wie diese SchutzmalRnahmen (Abfangmulde und Rickhaltebe-
cken) bemessen wurden, kann den Unterlagen nicht enthommen werden.

Wir empfehlen die Schutzmaflinahmen auf ein 100 — jahrliches Regenereignis, mindestens
aber auf ein 20 — jahrliches Regenereignis auszulegen.

Daruber hinaus empfehlen wir die Rickhaltungen (SB, RB, SM) als reine Erdbecken auszu-
fuhren. Dammlagen sind zu vermeiden.
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Zudem verweisen wir auf den § 37 WHG, wonach der Abfluss von wild abflieRendem Ober-

flachenwasser nicht zu Ungunsten anderer Grundstlicke verandert werden darf.

5. Zusammenfassung
Bei Beachtung unseres Schreibens bestehen keine grundsatzlichen Bedenken bzgl. der Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 25. Wir méchten nochmals auf Folgendes hinweisen:
- Veranderungen des Abflussgeschehens im faktischen Uberschwemmungsgebiet sind
untersagt.
- Die Uberpriifung des Wasserschutzgebiets ist bis zum 30.09.24 abzuschlieRen.
- Bis zum nachsten Verfahrensschritt ist eine ErschlieRungskonzeption aufzuplanen
und ggf. der Bebauungsplan daran anzupassen.

Das Landratsamt Pfaffenhofen erhalt einen Abdruck dieses Schreibens.

Mit freundlichen GrifRen
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Gemeinde Pérnbach

H. Blrgermeister Bergwinkel/
Gemeinderat

Kirchplatz 1

85309 Pdérnbach

Bebauungsplan Nr. 25 Nahe SonnenstraBe
Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir geben hiermit unsere Stellungnahme zu o.g. Bebauungsplan ab:

ErschlieBung

Wie im Flachennutzungsplan bereits von zahlreichen Stellen vorgebracht, ist die
ErschlieBung des Baugebiets Uber bestehende WohnstraBen mangelhaft. Es wird
angemerkt, dass die Gemeinde in der Abwagung zum Flachennutzungsplan stets betont
hat, das Thema wurde im darauffolgenden Bebauungsplanverfahren geklart. Leider ist
dies erneut nicht der Fall. Damit wird das Vertrauen der Anwohner weiter missbraucht und
die Glaubwrdigkeit der Gemeinde sinkt.

Warum wurde nicht abgewartet, bis weitere Planungen oder das endgultige
Verkehrsgutachten vorliegen? Das wurde mehrmals, zuletzt bei der Beantwortung des
Blrgerantrags zugesichert!

Es gibt weiterhin keine Aussage zu notwendigen Umbauten in bestehenden StraBen. Die
SonnenstraBe und die HopfenstraBe sind zu schmal fiir so viel Verkehr. Heute kommt es
bereits zu gefahrlichen Situationen mit Mullfahrzeugen oder Lieferverkehr, weil lange
rickwarts gefahren werden muss, da Begegnungsverkehr nicht méglich ist.

In diesem Zusammenhang wurde mehrmals nach den zu erwartenden Kosten gefragt, als
Antwort bekamen wir nur Infos Uber ErschlieBungskosten des Baugebiets selbst!
Zwischenzeitlich raumte H. Bergwinkel ein, dass Verbesserungen fir die Allgemeinheit
natdrlich Kosten fur Alle bedeuten. Der notwendige Ausbau z.B. der LindenstraBBe ist aber
im Zusammenhang mit dem Baugebiet entstanden. Der Hochweg in seiner heutigen Form
st Gberhaupt nicht als Zufahrt zu dem Baugebiet geeignet, ausserdem wird er von alten
Baumen gesdaumt.

Der Feldweg (Verlangerung der HopfenstraBe) wird sicherlich in Zukunft als Zufahrt zur
B 13 genutzt werden. Er ist heute schon gut frequentiert . Die Einmindung zur B 13 ist
unibersichtlich und dem zusétzlichen Baugebietsverkehr nicht gewachsen.



Larmschutz

Durch den erhdhten Verkehr wird der Verkehrslarm in bebauten Gebieten zunehmen. Es
sollten die Auswirkungen auf die Wohngebiete und die Einhaltung entsprechender
Orientierungswerte geprift werden.

Konkret: neben Hausnummer 9 der SonnenstraBe wird ein neuer Verkehrsweg hergestellt,
der eine der HaupterschlieBungsstraBen des Baugebiets darstellt. Die StraBe wird in
unmittelbaren Abstand zu Aufenthalts- und Schlafrdumen des Wohngebaudes errichtet.
Bei der dort prognostizierten Verkehrsmenge (ca. 50% des gesamten vom Plangebiet
ausgeldsten Verkehrs!) ist davon auszugehen, dass die Larmwerte fir reine Wohngebiete
(die SonnenstraBe ist ein faktisches reines Wohngebiet) nicht mehr eingehalten werden
kénnen (40dbA nachts, 50dbA tags). Es wird daher angeregt, die geplante
ErschlieBungsstraBe zu einem FuB- und Radweg umzuplanen.

Desweiteren ist eine Druckerh6hungsanlage in unmittelbarer Ndhe zum Grundstick Haus
Nr. 9 geplant. Wir weisen vorsorglich daraufhin, dass auch hier die La&rmwerte einzuhalten
sind.

Uberflutungsschutz

Als direkte Unterlieger haben wir héchste Bedenken bzgl. des Uberflutungsschutzes. Das
Bodengutachten hat zu wenige Bohrungen, um sicher zu stellen, dass das
Niederschlagswasser auf allen Privatgrundstiicken versickert werden kann.

Noch dazu soll ein GroBteil des Baugebiets erst in einigen Jahren verwirklicht werden. In
der Zwischenzeit wird auf den brach liegenden Grundstiicken kein Wasser versickern,
weil der heutige Oberboden laut Gutachten nicht versickerungsféhig ist.

Insofern sollten die Sickerbecken mit deutlichem Puffer berechnet und dimensioniert
werden.

Artenschutz

Als Anlieger der SonnenstraBBe kdnnen wir bestatigen, dass in den Sommermonaten
Flederméause am Waldrand fliegen. Auch sind Baumhd&hlen in Bdumen erkennbar. Wir
kénnen haufig verschiedene Spechtarten, Haussperlinge und Habichte beobachten.
Dass im Artenschutz-Gutachten Eidechsen und weitere Arten wie Amphibien
ausgeschlossen werden, kénnen wir nicht nachvollziehen, zumal in dem Bereich des
Waldes der GieBbach entspringt. Sowohl entlang unseres Gartenzaunes, der direkt an
das Plangebiet angrenzt, als auch in der kleinen Grinflache zwischen Hausnummer 9 und
7 kann man im Sommer zahlreiche Eidechsen beobachten.

In dem Gutachten steht, dass Wald nicht beeintrachtigt wird. Da hier die ZufahrtsstraBe
geplant ist, wird Wald geféllt werden missen, was bisher immer verneint wurde. Uns
kommt daher die Betrachtung des Artenschutzes unvollstandig vor.

Der Eingriff in den Wald ist allein wegen dem Artenschutz schon nicht verhéltnisméaBig, da
wertvoller Lebensraum fur Tiere verloren geht und der ganze Bereich gestort wird, wenn
kUnftig so viele Autos direkt am Wald entlang fahren. Eine alternative ErschlieBung tber
die LindenstraBe ist mdglich. Es wird daher angeregt, den Eingriff in den Wald zu
vermeiden und den Weg als FuB- und Radweg herzustellen.



GroBe des Baugebiets

Das Baugebiet ist zu groB. Das von der Gemeinde gewiinschte Wachstum von jahrlich
2% liesse sich - wie in der Vergangenheit ersichtlich - Gber bestehende Nachverdichtung
im Ortskern erreichen. Das Baugebiet ist somit nicht erforderlich, im Gegenteil: Es wird
das Aussterben und den Leerstand der Ortsmitte nur verstarken.

Bevor so ein groBes Baugebiet fir relativ viele Einfamilienhduser beschlossen wird, sollte
eine konkrete Bedarfsanalyse oder Umfrage gestartet werden.

Im PK gab es in der letzten Zeit verschiedene Artikel, dass es in der Region Gemeinden
gibt, in denen Baugebiete gestoppt worden sind bzw. neu erschlossene Baugebiete
nahezu leer stehen und Grundstiicke nicht verkauft werden. Die Gefahr ist in Pérnbach
ebenso vorhanden.

Fazit

Der Umgriff des Bebauungsplanes sollte verringert und auf den nérdlichen Bereich
beschrankt werden.

Wenn man sich mit der Korrespondenz der letzten Jahre, den entsprechenden Artikeln im
PK und den Bedenken der Trager 6ffentlicher Belange beschéftigt und ernst nimmt, kann
man feststellen, dass Keiner das groBe Baugebiet beflrwortet. Trotzdem halt der
Gemeinderat daran fest! Das ist flir uns unverstéandlich.

Mit freundlichen GriBen,



Gemeinde Pdrnbach

Herrn Blrgermeister Bergwinkel
Mitglieder des Gemeinderats
Kirchplatz 1

85309 Pornbach

Per Email

22. Juli 2024

Bebauungsplan Nr. 25 ,Nahe SonnenstraBe” - frithzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

folgende Einwande und Anregungen werden hervorgebracht:

Eingriff Wald, Natur- und Artenschutz

Im Artenschutzgutachten saP Seite 15 steht unter Ziffer 7.1.2.1 zu
Saugetieren / Fledermausen:

,Im sudlichen Waldbereich kann hingegen nicht ausgeschlossen werden,
dass sich darin Fortpflanzungs- und Ruhestatten befinden. Der Wald bleibt
im Zuge der Planung jedoch unberlhrt.”

In den vergangenen Verfahrensschritten der
Flachennutzungsplananderung wurde noch davon ausgegangen, dass der
suddstliche Waldbereich nicht betroffen ist. Dies hat sich mit der
vorliegenden Planung geandert. Die geplante Erschlielungsstrale
zwischen Baugebiet und Sonnenstral’e wird einen Eingriff in den Wald
erforderlich machen. Auch ist laut Planzeichnung davon auszugehen, dass
die Verlangerung der Sonnenstrale zur Hopfenstralle umgebaut werden
soll. Hier befindet sich der GieRbach, welcher im Bereich des Waldes auch
entspringt. Diese Bereiche sind in der vorliegenden saP nicht oder nur
unzureichend untersucht. Als Anwohner der Sonnenstralie kdbnnen wir
bestatigen, dass bei Dammerung haufig Fledermause am Waldrand
umherfliegen. Auch sind Baumhdohlen erkennbar, was auf Brutstatten und
Winterquartiere von Hohlenbrltern schliel3en lasst. Es wird angeregt, den
Waldbereich einer erneuten, erweiterten Artenschutzprifung (z.B. mit



Detektoren) zu unterziehen. Dabei sollte auch der Giel3bach als
potentieller Lebensraum anderer Arten miteinbezogen werden. Es ist nicht
nachvollziehbar, warum die heutigen Feldrandbereiche und die
angrenzende Grunflache zwischen Hausnummer 9 und 7 nicht auch fur
andere Arten, wie Kafer, Bienen, Libellen, Zauneidechsen und
Schmetterlinge untersucht wurden, weil diese Bereiche Uberplant werden
(Sickerbecken, Wege etc).

Der kunftige starke Verkehr direkt am Waldrand stellt eine erhebliche
Stérung von potentiellen Arten dar. Es wird daher angeregt, die Verbindung
zwischen Sonnenstrale und Baugebiet nicht auszubauen, sondern auf
eine Ful’- und Radwegeverbindung zu beschranken, um den Eingriff in
den Wald zu vermeiden. Das Baugebiet ist Uber die Lindenstralle bereits
erschlossen.

Aulerdem sollte eine Griinverbindung zwischen Wald und des weiter
westlich gelegenen Geholzbestands zwischen Sonnen- und Erlenstralie
mit geeigneten Gehdlzpflanzungen sichergestellt und diese auch
festgesetzt werden. Leider ist dieser Bereich (Flur Nr. 1133) in der saP
uberhaupt nicht untersucht worden. Da auch die unbewirtschafteten
Feldrandbereiche nérdlich der Privatgarten tUberplant werden, wird
angeregt zu prufen, ob das Baugebiet das Wandern von Arten zwischen
Wald und der kleinen Waldflache (FI. 1133) verhindert.

Uberflutungsschutz

Die MalRnahmen zur Schwammstadt sowie die Errichtung der
verschiedenen Becken und Mulden werden grundsatzlich begruf3t. Jedoch
bestehen Bedenken bei der ausreichenden Dimensionierung, da nach
Aussage des Planungsburos bei der Burgerveranstaltung lediglich das
Oberflachenwasser der 6ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen des
Baugebiets berucksichtigt wurde. Ein nachvollziehbares
Entwasserungskonzept mit Angaben der berechneten Wassermengen und
angenommenen Niederschlagsereignissen liegt nicht vor und sollte erstellt
und zur Verfligung gestellt werden.

Es wird in der Begrundung davon ausgegangen, dass das
Niederschlagswasser auf allen Privatgrundsticken versickern kann. Dies,
obwohl nur 8 Bohrungen gemacht wurden und dabei festgestellt wurde,
dass der Oberboden nicht versickerungsfahig ist und teilweise
Bodenschichten (Aufflllungen) vorhanden sind, die fur die Versickerung
nicht geeignet sind. Es ist anzumerken, dass bei der starken Hanglage die
Niederschlagswasserbeseitigung fur die Unterlieger von groRer Bedeutung
ist. Der Oberboden ist im gesamten Baugebiet derzeit nicht
versickerungsfahig. Das bedeutet, dass grundsatzlich, solange das
Baugebiet nicht vollstandig bebaut ist, auch das Niederschlagswasser von
Privatgrundstucken in die Dimensionierung des Schwammstadtkonzepts
miteinzuberechnen ist. Es ist zudem nicht realistisch, in der Berechnung
davon auszugehen, dass alle privaten Grundstlckseigentiimer eine
einwandfreie Versickerung auf eigenem Grundstuck herstellen, zumal die
Entwéasserungsplanung im Baugenehmigungsverfahren nicht fachkundig



gepruft wird (Genehmigungsfreistellung). Es ist aul3erdem durch die
wenigen Bohrungen nicht ausgeschlossen, dass an weiteren Stellen nicht
versickerungsfahige Bodenschichten (Auffillungen) vorhanden sind, was
von privaten Bauherren unentdeckt bleiben kann.

Es bestehen daher grol3e Bedenken, dass die Unterlieger bei Starkregen
vor Uberflutungen nicht ausreichend geschiitzt sind und sich die Situation
gegenuber heute sogar noch verschlechtert. Um sicherzustellen, dass die
angenommene Versickerung aller Privatgrundsticke umsetzbar ist, wird
daher angeregt, weitere Bohrungen vorzunehmen. Auferdem sollte bei der
Dimensionierung der Becken ein Puffer einberechnet werden, fur
Oberflachenwasser, das von den privaten Grundstlcken Uber die Strallen
in die Sickerbecken gelangt. Dies gilt insbesondere fur die Zeit, in der
Grundstiicke bzw. Bauabschnitte unbebaut sind und keine privaten
Versickerungsanlagen hergestellt sind. Eine weitere Moglichkeit ware, die
Genehmigungsfreistellung bei Bauantragen fur das Baugebiet
auszuschlielden.

ErschlieBung

Es gibt weiterhin keine Aussage zu notwendigen Umbauten in
bestehenden Stralen. Es ist sehr bedauerlich, dass entgegen aller
Zusagen das Thema Erschlie3ung nicht geklart ist und das Verfahren trotz
unvollstandigem Gutachten begonnen wurde. Bei einer teilweise
Verdoppelung von Verkehrszahlen durch das Plangebiet sind belastbare
Aussagen zu treffen und vor allem die Folgekosten fur Umbaumalinahmen
aufzuzeigen. Insbesondere die Hopfen- und Lindenstral3e sind nicht
regelkonform ausgebaut (kein bzw. zu schmaler Gehweg, Gehwege sollten
2,5m breit sein). Die zusatzlichen Verkehre werden zu gefahrlichen
Situationen flihren. Begegnungsverkehr in der Sonnenstralle ist
stellenweise nicht moglich. Der Feldweg Richtung Pfaffenhofen ist fur die
hohe Anzahl zu erwartender Fahrten nicht geeignet, der Knoten auf die
freie Strecke der Bundesstral’e 13 scheint nicht ausreichend ausgebaut.
Vor Kurzem ereignete sich dort bereits ein Unfall, da die Mindung
unubersichtlich ist. Vor allem fur Abbiegeverkehr von der B13 auf den
Feldweg in Richtung Plangebiet werden Sicherheits- und
Leistungsfahigkeitsbedenken geauf3ert. Da nicht genug Aufstellflachen fur
wartende PKW, geschweige LKW vorhanden sind. Das Verkehrsgutachten
muss Uber den Umgriff des B-Plans hinaus alle Gefahrenstellen,
Knotenpunkte und Strallenquerschnitte darstellen und aufzeigen, wo der
aktuelle Ausbau nicht den einschlagigen Regeln und Normen entspricht.

Es wird daher angeregt, das Plangebiet nur im Norden uUber die
Lindenstral3e zu erschlie®en und die sudliche Anbindung an die
Sonnenstral3e als Full- und Radweg auszufuhren (ggf. kann mittels Poller
eine einspurige Anbindung fir den Notfall gewahrleistet werden). Der
Ausbau ware so auf der bestehenden Feldweg-Trasse moglich (kein
Eingriff in den Wald!). Das wirde die Sonnen- und Hopfenstral’e sowie
den Feldweg nach Pfaffenhofen entlasten, auf Umbauten und



Grunderwerb fur den Stral3enbau lie3e sich ggf. verzichten. Man sollte sich
auf die Lindenstralle konzentrieren und diese verkehrssicher mit einem
2,5m breiten Gehweg bis zur Mindung Minchener Stral’e ausbauen.
Davon wurden viele Anwohner profitieren, der Weg in die Ortsmitte ware
attraktiver und sicherer und damit auch barrierefrei zu Fuld erreichbar. Im
Baugebiet selbst brauchte es dann eine Wendemoglichkeit, was aber in
der Planung noch bertcksichtigt werden kann.

Larmschutz

Durch den erhdhten Verkehr wird auch der Verkehrslarm in bebauten
Gebieten zunehmen. Bei Vorliegen der endgultigen Verkehrszahlen sollten
die Auswirkungen auf die Wohngebiete und die Einhaltung entsprechender
Orientierungswerte gepruft werden.

Insbesondere bei Hausnummer 9 der Sonnenstral3e sind die
Orientierungswerte flr Reine Wohngebiete einzuhalten, da hier unmittelbar
eine neue Stralle neben Schlaf- und Aufenthaltsraumen geplant ist (40dbA
nachts, 50dbA tags). Es wird daher angeregt, auf die geplante
ErschlieRungsstralie im Stiden neben dem Wald zu verzichten und die
Anbindung als FulR- und Radweg auszugestalten.

Klimaschutz

Die Erderwarmung hat gravierende Auswirkungen. Es ist daher
anerkanntes Ziel, dem Klimawandel entgegen zu wirken. Ziel der
Landesplanung ist es u.a. deshalb, sparsam mit Grund und Boden
umzugehen. Es ist unverstandlich, warum die Gemeinde die Entwicklung
des Baugebiets auf Kosten des Klimaschutzes und somit nachfolgender
Generationen vollzieht und das Planungsgebiet nicht deutlich reduziert,
obwohl im Ortskern ausreichend Potential vorhanden ist. Gerade
Hangflachen wie das Plangebiet, die noch dazu in direkter Nahe zu einem
Wald liegen, sind wertvolle Kaltluftentstehungsgebiete. Luft erhitzt sich auf
naturlichem Boden weniger und kann nachts auch besser abkihlen. Die
kUhlere Luft bewegt sich dann in niedriger gelegene Gebiete und wirkt so
dem Hitzestress von bewohnten Bereichen entgegen. Gerade die
Bebauung dieses Standorts wird zur Erwarmung bestehender
Siedlungsbereiche beitragen.

Umgriff nahere Umgebung

Die Flur Nummer 1116, nordwestlich des Plangebiets, wird durch den
Bebauungsplan nicht tberplant. Dieser Bereich sollte in den Umgriff
miteinbezogen werden, da sonst stadtebaulich ungeordnete Zustande
entstehen. AuRerdem gibt es in Pérnbach das Baulandmodell, das auch
hier zur Anwendung kommen muss.



Bedarf und Erforderlichkeit

Es ist nicht nachvollziehbar, warum fur den Innenbereich lediglich ein
Potential von 200 Personen bis 2033 gesehen wird. Im ISEK wurde die
Maoglichkeit diskutiert, die unbeplanten Bereiche nach §34 BauGB mit einer
Wohneinheitenbeschrankung zu versehen. Da dies aktuell weder konkret
geplant noch realistisch umsetzbar erscheint, ist die Annahme viel zu
niedrig und sollte auf die realisierten Wohnprojekte der letzten Jahre
Bezug nehmen. Die Bautatigkeit der letzte Jahre zeigt, dass durch
Nachverdichtung deutlich mehr Innenentwicklungspotentiale als 3
Wohneinheiten je angefangener 300gm Grundstucksflache bestehen.
Dass das Baugebiet in Bauabschnitten entwickelt wird, zeigt, dass der
eigentliche Umgriff zu groR ist. Das Baurecht sogar unter die Bedingung zu
stellen, dass vorherige Bauabschnitte zu 85% bebaut werden mussen,
bzw. 8 Jahre vergangen sein mussen offenbart, dass die Erforderlichkeit
des Bebauungsplans nach §1 (3) BauBG nicht vorhanden ist. Vielmehr
handelt es sich um eine Vorratsplanung, weshalb der Umgriff des
Bebauungsplans deutlich reduziert werden muss. Nur so liel3e sich der
Druck auf die Innenentwicklung weiterhin aufrecht erhalten, was auch Ziel
der Landesplanung ist.

Fur den Fall, dass grole mindergenutzte und teilweise leerstehende
Potenzialflachen im Ortskern (z.B. Flachen der ehem. Brauerei) entwickelt
werden, waren die weiteren Bauabschnitte obsolet und nicht mehr
erforderlich. Es wird daher angeregt, den Bebauungsplan nur fur
Bauabschnitt 1 im Verfahren fortzufihren.

Hochweg und Ortsbild

Offensichtlich ist geplant, den Hochweg zum Kindergarten umzubauen,
was aus Grunden der Verkehrssicherheit positiv gesehen wird. Dieser ist
gesaumt von ortsbildpragendem, alten Baumbestand, der unbedingt
erhalten werden sollte.

Weiteres Verfahren

Aufgrund der Komplexitat wird angeregt, vor der nachsten
Offentlichkeitsbeteiligung erneut eine Burgerinformation abzuhalten.

Mit freundlichen Grifien



Gesendet:

An: Bergwinkel Helmut; Bauverwaltung VG Reichertshofen
Betreff: Stellungnahme und Einspruch zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 25
Anlagen: Fragen Info-Veranstaltung 24.6.24.docx

Hallo Herr Bergwinkel,

Ich konnte leider nicht an der letzten 6ffentlichen Infoveranstaltung am 24.6.24 teilnechmen. Wie mir
berichtet wurde, haben sie unsere / meine Kommentare leider wieder einmal recht schnell abgetan.

Es hat den Anschein als wollten sie nicht sehen, dass es in anderen Gemeinden dhnliche Vorhaben gab, die
nicht den gehofften Anklang gefunden haben und leider nur versiegelte Erde zurlick gelassen haben. Wollen
sie das Pornbach wirklich sehenden Auges auch antun? Passt das noch zu Ihrem Verstindnis eines kleinen
naturbelassenen Dorfes? Oder haben sie dieses Verstiandnis gar nicht mehr?

Fiir einen Beobachter dringt sich der Verdacht auf, das es ihnen eher darum geht, sich ein Denkmal in
Pérnbach zu setzen, wo es nur darum geht, Thre personlichen Interessen, unter Ausblendung der Realitéit und
zum Leid vieler ungefragter Mitbiirger, umzusetzen ? Fast der ganze Ortsbeirat 1duft blind einem Ziel
hinterher und erlaubt schon gar nicht mehr konstruktive Kritik bzw verbietet Kommentierungen aus der
Bevolkerung in der 6ffentlichen Informationsveranstaltung. Ist das noch Ihr Verstédndnis von Demokratie im
Bayern des 21. Jahrhunderts ? Ich denke da miissen sie selber den Kopf schiitteln. Mein hessisches
Verstindnis von Demokratie, ist das auf jeden Fall nicht.

Wiirden Sie bitte die umfangreichen Inputs bzw Kommentierungen, die Frau -lhnen, auch in meinem
Namen, vor der Informationsveranstaltung am 24.06.24 hat zukommen lassen (s.u.), sowie alle meine direkt
an Sie gerichteten E-Mails mit Kommentaren, aber auch die E-Mail vom 10.10.2022, nun endlich schriftlich
und sachlich beantworten.

Vehement mochte ich Sie nochmals auf die folgende Punkte, die aus den Dokumenten auf der Website der
Gemeinde zu lesen sind, hinweisen:

¢ Es sollte eine sinnhafte Einteilung der Bauabschnitte erfolgen, i.e. Bauabschnitt 1 oben an der
Schnittstelle Lindenstrasse mit Hochstrasse, um im Falle eines geringeren Bedarfs, nicht gleich die
komplette Fliche umgebaggert, verunstal tet und versiegelt zu haben. Alle wollen ja nicht die
Negativ-Beispiele aus den umliegenden Gemeinden wiederholen.

o Im Ubrigen mochte ich auch nochmals auf die Stellungnahme der Bauleitplanung des Landratsamtes
vom Oktober 2022 hinweisen. Hier schreibt die Behorde, dass das geplante Gebiet zu grof3
dimensioniert und zu weit vom Ortskern entfernt ist. AuBerdem hitte die Ortsentwicklung dann noch
mehr ,,Schlagseite® Richtung Osten, was vermieden werden sollte. Bei der Priifung von alternativen
Standorten miisste die Gemeinde auch Flichen an der Siidwestseite des Ortes in Anbetracht ziehen.
Es sollte versucht werden, hier die Ortserweiterung und Entwicklung voranzutreiben, denn dieser
Bereich liegt ggf. innerhalb des 500-m- Radius vom Ortskern. Warum gehen Sie hier gar nicht
darauf ein ?

e Die Verkehrsuntersuchung an einem einzigen Tag, muss man schlicht als nicht reprisentativ
bezeichnen.



Es wire auch iiberaus hilfreich, einmal einen Art Terminplan des Genehmigungsprozesses inkl. moglicher
Einspruchsmdoglichkeiten der Biirger zu erhalten. Warum wird eigentlich nicht beschlossen, eine
Abstimmung der Pérnbacher Biirger durchzufiihren?

Mit freundlichen Griilen

Stellungnahme via Mail von [ am 23/24.6.24

Folgende Fragen bitte beantworten:

e Wiirden Sie den Prozess der Auswahl der Firma Wipfler erldutern? Und aufzeigen, dass dies unter
Einhaltung der Kriterien und Regulariern von Ausschreibungen im 6ffentlichen Raum (Beteiligung
mehrere Firmen, Auswahlkriterien, Selektion der giinstigsten/technisch versiertesten Firma,
Qulitétsrichtlinien) erfolgte? Auch ist es etwas zweifelhaft, warum die Firma Wipfel bereits jetzt so stark
eingebunden ist und dazu der Gemeinde auch Kosten in Rechnung stellt

o Hat sich die Gemeinde (BMG, GR) mit angrenzenden Gemeinden und Stidten im Vorfeld wegen
dem erwartenden Bedarf nach Neubauten beraten? Im Umfeld von Pérnbach findet man diverse
Fakten, dass freigegebenes Bauland nicht die gro3e Resonanz bei der Bevolkerung findet,
tatsdchlich mit Bebauungen zu beginnen bzw sich diese gar nicht leisten konnen. Dies belegen ja
diverse Artikel aus den Medien (Riickgang Genehmigungen von Einfamilienhdusern um 32%) und
Publikationen der Immobilienbranche (es ist aktuell schlicht zu teuer, die hohe Inflation, Baurisiken,
der Fachkriftemange, etc). Siehe hierzu die Negativ-Beispiele aus Schrobenhausen und Tegernbach
anbei. Weitere Beispiele finden sich in Karskron, Rohrbach, etc. Im Grunde geht es darum, im
Vorfeld keine zu finanzierenden Erschliessungsmassnahmen auszuldsen, wenn der Bedarf nicht
nachgewiesen ist. Die Aussagen des Bgm / GR zum Bedarf basieren auf personlichen
Annahmen/Meinungen, nicht aber auf wissenschaftlichen Analysen. Wie man es nicht machen
sollte, zeigt in diesem Zusammenhang die Zéhlung des Verkehrs, welche nur einen Tag andauerte
und diese kann nicht als reprisentative Umfrage, die sich auch auf Vergleichswerte aus der
Vergangenheit abstiitzt, gewertet werden.

« Wann wird eine solide Finanziibersicht erstellt, die alle zu erwartenden Ksten fiir 1) die potentiellen
Kéufer und 2) die jetzigen Bewohner von Pornbach aufzeigen? Und dies inkl. aller Kostentreiber, zB
Schwammstadt, Honorare / Zahlungen an Wipfler, Risiken, etc etc

e Auf der Biirgerversammlung vom 9.10.2023 sagten Sie es werden kein Baum gefillt. Warum ist
dann das Flurstiick 1162 tiberhaupt im Bebauungsplan ?

o Es stiinde Pornbach wesentlich besser, sich maximal auf kleine Einheiten, verteilt rund um das Dorf,
in Bezug auf Neubauten zu konzentrieren. Auch ist das Thema der ca 100 nicht genutzten Flichen
im Dorf noch nicht mal im Ansatz gelost. Denn auch der Bgm / GR sollten Interesse an einer
intakten und natiirlichen Dorfstruktur haben. Das jetzige Vorhaben wird Pérnbach aber auf die Seite
derer stellen, die Bauwahn begriiien und Fliachen im grof3en Stil versiegeln.



iv-Beis

Negat




Pornbach, 24.07.2024

Gemeinde Pdrnbach
Kirchplatz 1
85309 Pornbach

Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 ,,Ndhe SonnenstraRe”

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Blrgermeister,

unsere schriftlich gestellten Fragen zur Info-Veranstaltung am 24.06.2024 wurden leider
noch nicht beantwortet.
Deshalb bitten wir diese als Stellungnahme zu werten.

Hinzufligen méchten wir noch die
Infragestellung der moglichen Aufnahmekapazitit der bestehenden Abwasserkandle im
Gemeindebereich fiir das Haus-Abwasser von 110 Wohneinheiten.

Gegebenenfalls werden wir uns zusammen mit weiteren Grundstiickseigentiimern diesbezlglich von
Dr. Buhring / Rechtsanwaltskanzlei Labbé & Partner in Miinchen beraten lassen.

Falls moglich, lassen Sie uns in dem Zusammenhang einen Plan iiber die Abwasser-Kanadle im
Gemeindebereich Pornbach bis zur Kldranlage zukommen.

Das Problem mit dem abflieRenden Niederschlagswasser soll ja mit dem System einer

sog. Schlammstadt bewaltigt werden.

Wie das allerdings in der monatelangen (oder ldngeren) Bauphase des Baugebietes gelingen soll, kann
uns keiner, auch das Ing.Blro Wipfler nicht, erkldren bzw. zusichern.

Gerade gestern war abends wieder ein Giberraschender Starkregen und ganze Sturzbache kamen von
der hoher gelegenen Stralle herunter - die ja als Zufahrtsstralle fiir das Baugebiet geplant ist - und
liefen an unserem Grundstiick entlang.

Immer mit Unbehagen und Angst, dass das Wasser in unser Grundstiick laufen kénnte, kdnnen wir bei
solchen Ereignissen nur zusehen.

In diesem Bereich kann man ja wohl keine Versickerungsflachen einrichten?

Wie soll da dem erhéhten Niederschlagswasser beigekommen werden?

Wir als Unterlieger kdnnen nur hilflos zusehen, denn von Seiten der Gemeinde oder des

Ing.Bliros Wipfler wird hier trotz aller Bedenken wohl keine Haftung Gibernommen werden.

Auch die Tatsache, dass die vorgelegten Gutachten fast alle vom Ing.Biliro Wipfler erstellt wurden, die
ja gleichzeitig auch als Planer und ErschlieBungstrager des Baugebietes fungieren, finden wir etwas

verwunderlich.

Mit der Bitte um Kenntnisnahme und zur Vorlage an den Gemeinderat und an das Ing.Biiro Wipfler.



